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Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Behrensdorf

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In der Gemeinde Behrensdorf besteht nach wie vor ein Bedarf bzw. eine Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken aus dem Ort selbst und der naheren Umgebung heraus. Die Gemeinde
verfugt noch Ober entsprechende Kontingente auch unter Ber(cksichtigung der Potentiale der
Innenentwicklung, die im Jahre 2014 untersucht worden sind.

Mit der Einleitung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 16 als Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Fienerhof' wurde bereits im Jahre 2017 eine Planung begonnen, um
hier auf einer im Gutachten zur Siedlungsentwicklung mit erster Prioritdt benannten Flache das
Baurecht fiir die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern zu schaffen. Diese Planung lasst
sich nach dem derzeitigen Stand der Entwicklung auf Grund von ungeldsten Problemen in der
Erschliefung kurzfristig nicht umsetzen.

Daher hat die Gemeinde beschlossen, mit der vorliegenden Planung auf verfigbaren Flachen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbaufldchen for den
individuellen Einfamilienhausbau zu schaffen. Im Gutachten zur Siedlungsentwicklung ist die
Flache mit der Bezeichnung V als -unter Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes- fir
eine klnftige, Ober den Planungshorizont bis 2025 hinausgehende Entwicklung geeignet
angesehen worden.

Die in Rede stehenden Flachen sind im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan der
Gemeinde bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Sie sind verkehrlich bereits erschlossen, so
dass keine weiteren Aufwendungen flir die offentliche verkehrliche Erschlieffung erforderlich
werden.

2. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

2.1. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 17 der Gemeinde Behrensdorf wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen
aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt nach den verfahrensleitenden Regelungen gemdai § 13b in
Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der
Innenentwicklung / Einbeziehung von Aultenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Die Planung dient der Schaffung des Planungsrechtes fir Wohnnutzungen auf einer Flache, die
unmittelbar an den bebauten Innenbereich der Gemeinde anschlieft. Da die im B-Plan
festzusetzende Grélke der Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO geringer als 10.000 m? ist, steht
auch dies der Anwendung des § 13b i.V.m. § 13a nicht entgegen.

Daher sieht die Gemeinde hier die Voraussetzungen erfullt, um den zu erarbeitenden
Bebauungsplan nach den verfahrensleitenden Regelungen gemafi § 13a BauGE im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Das OVG Luneburg hat in seinem Beschluss vom 23. Marz 2020 — 1 MN 136/18 —, folgendes
ausgeflhrt:

JEin "Anschliefen" i.5.d. § 13b Satz 1 BauGB setzt voraus, dass auch die vom bisherigen
Ortsrand am weitesten entfernte ausgewiesene Bauparzelle noch in einem stadtebaulich-
rdumlichen Zusammenhang mit dem bisherigen Siedlungsbereich stehen muss, der
Siedlungsrand mithin ,abrundend” in den Aullenbereich erweitert wird.

Von einem Anschliefen kann dagegen keine Rede mehr sein, wenn das Plangebiet sich vom
bestehenden Ortsrand ersichtlich ,absetzt” und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fir kinftige
Siedlungserweiterungen vorsieht (Anschluss an VGH Miinchen, Beschl. v.4.5.2018 - 15 NE
18.382 -)."

Der tUberplante Bereich entwickelt sich zwar mit einer maximalen Lange von ca. 120 m auf einer
gewissen Lange in den Aullenbereich hinein. Dies ist jedoch dem Sachverhalt geschuldet, dass
die geplanten Bauflichen Ober die bereits bestehende ErschlieBungsstralle -ndmlich die
Ringstralie-, die die unterschiedlichen bebauten Bereiche der Ortslage miteinander verbindet,
erschlossen werden sollen. Durch die bestehende Strafle ist die Siedlungsstruktur bereits
vorgepragt. Die Entwicklung entlang von bestehenden Stralen pragt im Ubrigen das
Siedlungsbild innerhalb der Ortslage. Die geplante Bebauung wird zudem an ebenfalls bereits -
derzeit noch im Aultenbereich- bestehende Bebauung angeschlossen.
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Das geplante Baugebiet schliel®t bei einer maximalen Gesamtlange von ca. 120 m auf einer
Gesamtbreite der Grundstiicke von ca. 80,0 m an die bebaute Ortslage an, so dass auch unter
Berlicksichtigung der bereits beschrieben Sachverhalte der stédtebauliche Zusammenhang
durchaus gewahrt und der § 13b anwendbar ist. Ebenfalls ist nicht erkennbar, dass sich das
Plangebiet vom bestehenden Ortsrand ersichtlich ,absetzt" und deshalb einen gualitativ neuen
Ansatz fur kinftige Siedlungserweiterungen vorsieht bzw. bildet.

Aullerdem ermbglicht die Planung keine Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeit
unterliegen und auch bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Demgemal hat eine Umweltprifung nicht zu
erfolgen. Weiterhin erfordern die Vorschriften nicht die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
einer zusammenfassenden Erkl&rung.

Die Darstellung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange und die Beurteilung ihrer
Betroffenheit durch die vorliegende Planung erfolgt in Kapitel 7 dieser Begriindung. Sie erfolgt
auf Grundlage eines parallel zur Planung erarbeiteten Umweltfachbeitrages.

Verfahren

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Behrensdorf hat in ihrer Sitzung am 16.12.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 im Regelverfahren beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Behrensdorf hat in ihrer Sitzung am 21.08.2021 die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17 und den erneuten Aufstellungsbeschluss nach den
verfahrensleitenden Regelungen des § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Auf eine fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sowie eine frihzeitige
Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB wird
verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2022 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vorn 01.07.2022 bis einschlieltlich 08.08.2022. Die Beteiligung
der Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 03.06.2022.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 17 wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Daher hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Behrensdorf am 07.12.2022 den Entwurf der geénderten
Planung erneut beschlossen.

Die erneute dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.01.2023 bis einschlieftlich 14.02.2023
statt. Die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 24.01.2023.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Behrensdorf hat die zum B-Plan Nr. 17 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 11.04.2023 abschliellend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begrindung gebilligt.

Moch bevor die Bekanntmachung erfolgt ist, hat das Bundesverwaltungsgericht am 18.07.2023
in der Rechtssache 4 CN 3.22 einen verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplan, der im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, fir unwirksam erklart. Das
Bundesverwaltungsgericht hat entschieden, dass Freiflachen aullerhalb des Siedlungsbereichs
einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ochne Umweltprifung
Uberplant werden durfen.

Die Vorschrift des § 13b BauGB verstolRe gegen die unionsrechtlichen Vorgaben der Richtlinie
Uber die strategische Umweltprifung. Aufgrund des Anwendungsvorrang des Unionsrechts darf
§ 13b BauGB nicht mehr angewendet werden. Die nach § 13b BauGB begonnenen laufenden
Planverfahren durften nach einer seinerzeitigen Einschétzung der Behérden und Verb&nde nicht
weitergefithrt werden. Nach der damaligen Auffassung der Behérden und Verb&nde missten
entsprechende Verfahren in requlire Bebauungsplanverfahren Uberflihrt werden.

Dementsprechend wurde auch das Verfahren zum B-Plan Nr. 17 zun&chst nicht mit der
Bekanntmachung abgeschlossen.

Zum 01.01.2024 ist eine Reparaturvorschrift fir die Beendigung von Bebauungsplanverfahren
nach § 13b BauGB in Kraft getreten. Die Reparaturvorschrift nach § 215a BauGB sieht vor, dass
ein Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren entfallen kann, wenn in einer Vorprifung der
Umweltauswirkungen festgestellt wird, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes kann dann weiterhin im Wege der Berichtigung
erfolgen.
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Da bei der vorliegenden Planung eine Darstellung von Wohnbauflachen fir den Geltungsbereich
des B-Planes bereits im F-Plan enthalten ist, eine Berichtigung damit nicht erforderlich wird und
so ein wesentlicher Vorteil einer Fortfihrung des Verfahrens nach der Reparaturvorschrift nicht
gegeben ist und da der Aufwand fur eine Vorprifung nur unwesentlich geringer ausféllt als eine
vollstandige Umweltprifung, empfiehit es sich, das Verfahren auf ein Vollverfahren umzustellen
und eine Umweltprifung durchzufihren. Im Zuge der Umweltprifung ist ebenfalls eine
Ausgleichsermittiung durchzuflihren und ein Ausgleich fur erfolgende Eingriffe zu bestimmen.

Insofern ist eine Umstellung des Verfahrens auf ein Vollverfahren erfolgt. Die
Gemeindevertretung hat hierzu am 21.03.2024 den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen und Bedenken nur zu
geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden dirfen.

Eine Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2, auf die
bislang auf Grundlage der Regelungen des § 13ai. V. m. § 13 BauGB verzichtet wurde, erfolgte
nicht, da dies mit den bislang erfolgten Beteiligungen bereits auf anderer Grundlage erfolgt ist.

Die erneute &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.04.2024 bis einschlieflich 10.05.2024
statt. Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 08.04.2024.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Behrensdorf hat die zum B-Plan Nr. 17 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am 04.07.2024 abschliefend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Anderungen der Planung nach den &ffentlichen Auslegungen

Anderungen nach der ersten Auslegung

Die Anregung der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Plén zum Knickschutz bzw. zum
Umgang mit bestehenden Knicks sowie erforderliche Anpassungen der Festsetzungen zur Art
der Nutzung fuhrte zu einer inhaltlichen Anderung des Entwurfes des B-Planes Nr. 17 und macht
damit eine erneute Beteiligung erforderlich.

Die Knicks sollen entwidmet und extern ausgeglichen werden. Hierzu wurden die
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend angepasst.

Im Hinblick auf aktuelle Entwicklungen in der Rechtsprechung und im Interesse der
Rechtssicherheit der Planung wurde die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von
Ferienwohnungen dahingehend angepasst, dass diese ausschliellich als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und als einer Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung in der Grundfiache
deutlich untergeordnete Nutzung ausnahmsweise zulassig sind. Auf die Festsetzung einer
Vorgabe zur Geschossflache wird verzichtet.

Es wurde eine Festsetzung aufgenommen, die die Nutzung fossiler Energietrager untersagt.

Die beschriebenen Anderungen werden in der Begriindung weitergehend erlautert, die
hinsichtlich der eingegangenen Stellungnahmen zudem redaktionell erganzt wurde.

Anderungen nach der zweiten &ffentlichen Auslegung

Mach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurde die Planung auf ein Vollverfahren umgestellt und
eine Umweltprifung durchgefuhrt. Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine
Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt und entsprechende Ausgleichsmaltnahmen fur die
erfolgenden Eingriffe definiert.

Die beschriebenen Anderungen werden in der Begrindung weitergehend erlautert.

Seite: 6
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ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

I les Pl biet

Die Gemeinde Behrensdorf liegt im Nordosten des Kreises Plon. Die Gemeinde grenzt auf einer
Lange von ca. 6 km an die Ostsee. Im Osten grenzt Behrensdorf an die Gemeinde Hohwacht, im

SOden an die Stadt LOtjenburg und im Westen an die Gemeinde Panker. Die Gemeinde
Behrensdorf liegt ca. 6,5 km nérdlich der Stadt Lutjenburg.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im slidwestlichen Bereich des Ortsteils Behrensdorf und
umfasst eine Flache im ostlichen Anschluss der bestehenden Wohnbebauung. Das Plangebiet
wird durch die Ringstrale (Flurstiick 88/40) in einen notrdlichen (13/24, 13/25, 13/26, 13/27,
teilweise 13/28, 88/41 und 88/42) und in einen sldlichen (teilweise Flurstiick 21/12 und 88/20)
Teilbereich unterteilt.

... Wardelberg

N

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Der Plangeltungsbereich wird begrenzt:
- im Norden durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen,

- im Osten durch die bestehende Wohnbebauung an der Ringstralle (Hausnummern 1a und
2),

- im Sliden durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen sowie

- im Westen durch die bestehende Wohnbebauung an der Ringstralle (Hausnummer 3) im
siidlichen Bereich und angrenzende landwirtschaftliche Flachen (Grenze zum Flurstiick
13/12) im noérdlichen Bereich.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 1,24 ha. Das Plangebiet befindet
sich auf einer Hdhenlage zwischen ca. 2,0 m Gber NHN und ca. 6,0 m (ber NHN.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit groftenteils als Grinlandflache landwirtschaftlich genutzt. Im
tstlichen Bereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg, der zu einer nordlich des

AfS - Guntram Blank
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Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle fihrt. Nérdlich der Ringstralle befindet
sich teilweise ein offener Graben.

Lufibild des Planbereiches [Quelle: Digitaler Atlas Nord]

Ostlich und westlich schlieen wohnbauliche Nutzungen an das Plangebiet an. Stdlich und
nordlich befinden sich landwirtschafllich genutzte Grinlandflaichen. Am  westlichen
Plangebietsrand sudlich der Ringstrale befinden sich Gehélzsdume.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fir die Gemeinde Behrensdorf finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum Il (REP lll) aus dem Jahr 2001 (bestehend aus der
Landeshauptstadt Kiel, der kreisfreien Stadt Neumlnster sowie der Kreise Pln und Rendsburg-
Eckernforde), in dem die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus
dem Jahre 1998 konkretisiert und ergénzt wurden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan ersetzt, der seitdem die Entwicklung des
Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben hatte.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten
und ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010.

Dem wirksamen LEP sind fir die Gemeinde Behrensdorf die nachfolgenden Aussagen zu
entnehmen:

Das Gemeindegebiet Behrensdorf istim Landesentwicklungsplan als landlicher Raum dargestelit.
Die Gemeinde befindet sich auflerdem zum grtsiten Teil innerhalb eines Schwerpunktraumes for
Tourismus und Erholung sowie im sliidwestlichen Randbereich der Gemeinde teilweise innerhalb
eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung. Weiterhin befindet sich die Gemeinde
innerhalb eines Vorbehaltsraumes flr Natur und Landschaft.

In Kapitel 3.6.1 in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021
(LEP 2021) ist dargelegt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, den drilichen Bedarf decken (vgl. S. 83). Der Rahmen fur die Wohnungsbauentwicklung
betragt fur den Zeitraum ‘2022 bis 2036' eine Zunahme an neuen Wohnungen von 10% bezogen
auf den Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde.

Der amtlichen Statistik ist zu entnehmen, dass der Wohnungsbestand der Gemeinde am
31.12.2020 bei 455 Wohneinheiten (WE) lag. Etwaige Baufertigstellungen flr das Jahr 2021 sind
zum gegenwartigen Zeitraum noch nicht bekannt und missen von dem verbleibenden
Entwicklungsrahmen abgezogen werden.
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Da die Gemeinde stark touristisch gepragt ist und einen hohen Anteil an Ferien- und
Freizeitwohnungen aufweist, ist der angenommene Anteil dieser Wohnnutzungen aus dem
Gesamtbestand an Wohnungen in Wohngeb&uden herauszurechnen. Da die Anzahl der Ferien-
und Freizeitwohnungen statistisch nicht erhoben wird, ist eine exakte Angabe des Anteils an den
Wohneinheiten in Behrensdorf nicht méglich. Jedoch kann die Anzahl an Wohneinheiten, welche
ausschlieftlich zu Dauerwohnzwecken genutzt werden, (ber die durchschnittiche
Belegungsdichte (Personen je Wohneinheit) eingeschatzt werden.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2021)

Unter der Annahme, dass ca. 30% bzw. 137 Wohnungen der vom Statistikamt Nord mit Stichtag
zum 31.12.2020 erfassten 455 Wohnungen nicht dauerhaft genutzt werden, ergibt sich, dass ca.
318 Wohnungen dauerhaft genutzt werden. Bezogen auf die 640 Einwohner der Gemeinde
Behrensdorf (Statistikamt Nord, Stichtag 31.12.2020) ergibt sich eine Belegungsdichte von 2,01
Einwohnern / dauerhaft genutzter Wohneinheit. Dieser Wert liegt in der Gréflenordnung der
Erfahrungswerte zur Belegungsdichte in anderen Gemeinden &hnlicher Struktur und
Grollenordnung im landlichen Raum. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die
getroffene Annahme zwar mit einer Ungenauigkeit behaftet ist, aber fir die hier erforderliche
Abschatzung der Zahl der dauerhaft genutzten Wohneinheiten eine hinreichende Genauigkeit
bietet.

Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum Il (2001)
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Auf der Basis vom 31.12.2020 ist in der Gemeinde Behrensdorf bis 2036 demnach die Errichtung
von 32 dauerhaft genutzten Wohneinheiten méglich.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (REP Ill) konkretisiert die Aussagen des LEP. Einzige
erganzende Aussage die der Regionalplan im Vergleich zum LEP trifft, ist die Darstellung eines
Naturschutzgebietes im nordtstlichen Bereich der Gemeinde entlang der Ostseeklste als
nachrichtliche Ubernahme.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Behrensdorf, dessen Aufstellungsverfahren im Jahr
1977 abgeschlossen wurde, stellt das Plangebiet als Wohnbaufléche dar.

Die Festsetzungen des vorliegenden B-Planes, der fir die Bauflachen ein allgemeines
Wohngebiet vorsieht, entwickeln sich aus den Darstellungen des F-Planes der Gemeinde.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Behrensdorf

4.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde Behrensdorf wurde im Jahre 2002 beschlossen. Er
stellt den Planbereich in der Bestandskarte als Wohnbauflache dar.

Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Behrensdorf

5. PLANUNG
51. I r Planu

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr.17 beabsichtigt die Gemeinde Behrensdorf die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung der zur Verfugung stehenden Flachen
mit einer Wohnbebauung zu schaffen.
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In der Gemeinde besteht nach wie vor eine grofie Nachfrage nach Wohnraum. Diese Nachfrage
umfasst primar den Wunsch nach individuellem Wohnungsbau in Form der klassischen
Einzelhauser.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Erlauterungen ist es Planungsziel der Gemeinde, auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die
Erschliefung und Bebauung eines Wohngebietes flr Einzelh&user durch die Festsetzung
entsprechender Wohnbauflachen zu schaffen.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Bericksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermalien zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Bebaubarkeit der
zur Verfligung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden
Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Beachtung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Férderung der
Eigentumsbildung der Bev@lkerung wund die Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen,

die Erfillung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges
der Erhaltung des Ortsbildes sowie

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

5.2. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verdndert. Auf der bislang unbebauten, an die Ortslage anschliefenden Grinlandflachen wird
kiinftig ein kleines Wohngebiet entstehen. Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur
Gestaltung der Gebdude sowie der Festsetzung einer Anpflanzungsflache zur
landschaftsgerechten Eingriinung nérdlich sowie siidlich des Plangebietes soll eine stadtebaulich
mdglichst vertrdgliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Die Bebauung durch Geb&ude und privaten ErschlieBungsstralten sowie die Errichtung von
Mebenanlagen werden zu einer Versiegelung und einer Beeintrdchtigung der natlirlichen
Funktionen des Bodens fihren.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Bereitstellung von
Wohnnutzungen gemalt § 13b iV.m. § 13a BauGB. Da das beschleunigte Verfahren eine
Anwendung der Eingriffsregelung nicht vorsieht, ist fur den Eingriff in das Schutzgut Boden kein
Ausgleich bereitzustellen. Im Umkehrschluss ist eine Gutschrift fur die angenommene
Bodenentsiegelung ebenso nicht vorgesehen.

Um die Belange des Biotop- und Artenschutzes zu berlcksichtigen wird ein begleitender
Umweltfachbeitrag erarbeitet.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Bebauung entlang der Ringstralte und der Alten
Dorfstralie sowie weiterer angrenzender Nutzungen wird sich durch die geplante Wohnbebauung
geringflgig erh&hen, ist jedoch im Verhalinis zur bereits vorhandenen Belastung als gering
einzustufen.

Die am westlichen Plangebietsrand gelegenen Knicks sowie Gehblze und die am sldéstlichen
Plangebietsrand vorhandenen schitzenswerten Einzelb&ume sollen vollstandig als solche
erhalten bleiben und durch entsprechende Festsetzungen und Schutzmalnahmen nachhaltig
gesichert werden.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrdchtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder durch
bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum Jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.
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5.3. Alternativenpriifung

Eine Prufung alternativer Standorte fir eine wohnbauliche Entwicklung ist bereits auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung sowie spater auf der Ebene des Landschaftsplanes der Gemeinde
erfolgt. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in die Darstellungen des F-Planes sowie des
Landschaftsplanes eingeflossen.

Eine weitere Betrachtung erfolgte im Rahmen der Potentialuntersuchung zur
Innenbereichsentwicklung und der méglichen kinftigen Siedlungsentwicklung aus dem Jahr
2014.

Die Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale konzentrierte sich auf den Hauptort
Behrensdorf und auf die Ortsteile Stéfs und Kembs.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Potentiale der Innentwicklung geprift und bewertet,
Realistische Potentiale wurden in einer Grolienordnung von ca. 21 Wohneinheiten identifiziert
und verteilen sich Uberwiegend auf kleinteilige Flachen. Es sind im Laufe der Jahre bereits funf
Flachen mit insgesamt sieben Wohneinheiten bebaut worden, so dass zum jetzigen Stand nur
noch 14 Wohneinheiten als Potentiale der Innenentwicklung vorhanden sind.

Auf der Basis vom 31.12.2020 ist in der Gemeinde Behrensdorf bis 2036 die Errichtung von 32
dauerhaft genutzten Wohneinheiten méglich. Hiervon sind die noch vorhandenen und
realistischen Potentiale der Innenentwicklung abzuziehen. Erfahrungsgemdal werden die
ermittelten Potentiale, auch wenn sie chne Hemmnisse verfugbar sind, insbesondere auf Grund
der Eigentumsverhéitnisse und Eigentimerinteressen nicht vollstdndig umgesetzt werden, so
dass von einem realistischen Potential der Innenentwicklung von 4 bis 5§ Wohneinheiten
ausgegangen werden kann. Der bis heute noch nicht abgeschlossene aber in Bearbeitung
befindliche Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde ermdglicht ca. 11 Grundsticke fur eine
wohnbauliche Entwicklung. Dementsprechend sind noch 11 Wohneinheiten von dem Kontingent
fur die Wohnungsbauentwicklung abzuziehen.

Demnach verbleiben fur eine Siedlungsentwicklung in den AuBenbereich 16 bis 17
Wohneinheiten.

Im Rahmen der Potentialuntersuchung zur Innenbereichsentwicklung und der mdglichen
kunftigen Siedlungsentwicklung wurden ebenfalls Flachen betrachtet, die sich ggf. fur eine
zusammenhéngende Siedlungsentwicklung in den AuRenbereich hinein eignen wirden. Dabei
soll die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Behrensdorf vorrangig in der Hauptortslage
Behrensdorf erfolgen, da hier die gemeindliche Infrastruktur vorhanden ist und dieser Ortsteil den
gréfiten zusammenhangenden Siedlungsbereich in der Gemeinde darstellt.

In der Hauptortslage Behrensdorf wurden funf potentielle Flachen fir eine Siedlungserweiterung
benannt. Die beiden Flachen Il. und lll. befinden sich im hochwassergefahrdeten Bereich. Hier
sollte daher von einer Entwicklung der Flachen Abstand genommen werden auch wenn in der
Vergangenheit eine Darstellung als Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache Eingang in den F-
Plan der Gemeinde gefunden hat.

Die Flache IV., mit einem Entwicklungspotential von ca. zehn bis zwolf Wohneinheiten, wurde in
der Potentialuntersuchung zur Innenbereichsentwicklung und der mabglichen kinftigen
Siedlungsentwicklung als  geeignetste  Flache fir eine  zusammenhangende
Siedlungserweiterung eingestuft. Die Gemeinde begann daraufhin im Jahre 2017 mit der
Einleitung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 16. Jedoch lasst sich diese
Planung nach derzeitigem Stand aufgrund von ungelésten Problemen in der Erschlieung
kurzfristig nicht umsetzen.

Die Flache |., welche die zweite Prioritdt nach der Flache IV erhielt, bietet lediglich ein
Entwicklungspotential von ca. funf bis sechs Wohneinheiten, was den derzeitigen &rtlichen Bedarf
nach Wohnbaugrundstlcken nicht abdeckt.

Die Flache V. bietet ein maximales Entwicklungspotential von ca. 17 bis 20 Wohneinheiten. Der
Landschaftsplan und F-Plan der Gemeinde haben die Flache V. als Wohnbauflache dargestelit.
In der Untersuchung wurde empfohlen, nur den dstlichen Bereich, der sich nicht wie die Gbrige
Flache im hochwassergefahrdeten Bereich befindet, als langfristiges Entwicklungspotential zu
betrachten. Da fir den kurzfristigen Bedarf keine anderen Entwicklungsflachen zur Verfigung
stehen, hat die Gemeinde beschlossen einen Teilbereich dieser Flache V. zu entwickeln.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung sowie der Aufteilung und Anzahl der
Wohngrundsticke geprift.
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

6.1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein kleines Wohngebiet mit 13 Grundsticken fur ca. 14 bis 16 Wohneinheiten
fur eine Bebauung mit Einzelh&usern angestrebt. Dieses soll sich sowohl im Mal der baulichen
MNutzung in den vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung einfliigen, als auch in der Art
der Mutzung an dem bereits bestehenden Gebietscharakter in der naheren Umgebung
orientieren. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird dementsprechend geman
§ 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,

In Verfahren nach § 13b iV.m. § 13a verlangt der Gesetzgeber, dass dieses Instrument die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet. Uber die Zul&ssigkeit bzw. Unzulassigkeit von
weiteren Nutzungen wird keine Aussage getroffen, allerdings steht zu vermuten, dass die
regelmaiige Zuldssigkeit weiterer Nutzungen aufler der Wohnnutzung problematisch im Sinne
des Gesetzes sein kinnten.

Als einziges Gebiet nach den Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung ist das reine
Wohngebiet ausschliefilich dem Wohnen vorbehalten. Allerdings werden auch hier weitere
Mutzungen regelmaliig oder als Ausnahme zugelassen, soweit sie nicht definitiv ausgeschlossen
werden. Gleiches gilt auch hinsichtlich der zulassigen Raume fur freie Berufe.

Die Gemeinde Behrensdorf ist eine l&ndlich geprégte Gemeinde, in der neben der Wohnnutzung
auch die Moglichkeit gegeben sein solite, von Zuhause aus zu arbeiten bzw. einem nicht
stérenden und der Wohnnutzung deutlich untergeordneten Gewerbe nachzugehen.

Daher -und auch hinsichtlich der Einflgung in die Umgebung- hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, kein reines sondern ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen und dieses
hinsichtlich der zul&ssigen Nutzungen weitergehend feinzusteuern.

Zielsetzung ist es, das Wohnen als Hauptnutzung zu begriinden, in einzelnen R4umen jedoch
auch nicht stérendes Gewerbe, Handwerk, freiberufliche Tatigkeiten sowie eine untergeordnete
Nutzung von Ferienwohnungen zuzulassen.

Dementsprechend sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemai § 1 Abs. 5.
V. m. Abs. 8 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssigen Schank-
und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig und die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stéirende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.

Weiterhin sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO
die Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Der Ausschluss der vorher genannten
Nutzungen erfolgt, da sie dem flr das Gebiet angestrebten Charakter nicht entsprechen und sich
stéirend auf ihr Umfeld auswirken kénnten. Derartige Stérungen sind insbesondere durch die von
den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen sowie durch ein erhohtes
Verkehrsaufkommen zu beflrchten.

Gemal § 1 Abs. 6 0. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen oder R&ume fur die
Fremdenbeherbergung nur als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und als einer
Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung in der Grundflache deutlich untergeordnete Nutzung
ausnahmsweise zulassig.

Bei den kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird von einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung -in diesem Fall der
Dauerwohnnutzung- ausgegangen. Der Gesetzgeber nimmt an, dass eine Ferienwohnung nach
ihrer stadtebaulichen Wirkung einschlieflich ihres Storpotentials als kleiner Betrieb des
Beherbergungsgewerbes angesehen werden kénne, auch wenn keine Bewirtungsleistungen
erbracht werden. (Hinsichtlich der Unterordnung kann von einer Grétenordnung des Anteils der
Nutzung als Ferienwohnung von 40% der Gesamtgeschossflache des jeweiligen Gebéudes als
Orientierungswert ausgegangen werden.)

Anwendungsfall kann also etwa eine Einliegerwohnung sein, die als Ferienwohnung vermietet
wird. Genau das soll fur das vorliegende Gebiet erreicht werden bzw. zuléssig sein. In diesen
Féllen kann die stadtebauliche Wirkung einer Ferienwohnung, einschlieflich ihres Storpotenzials,
derjenigen eines kleinen Betriebes des Beherbergungsgewerbes entsprechen.

Auf Grund der touristisch attraktiven Lage der Gemeinde soll diese gewerbliche Nutzung in Form
des Beherbergungsgewerbes ermdglicht werden, das Dauerwohnen jedoch im Vordergrund
stehen. Durch die erg&nzende Festsetzung, dass die touristische MNutzung der
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6.2.

6.3.

6.4.

Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung in der Grundflache deutlich untergeordnet sein muss, wird
dies noch unterstrichen.

Mit der erfolgten Festsetzung wird eine Unterordnung bzw. Zuordnung zu einer
Dauerwohnnutzung sichergestellt und z.B. Ferienhauser auf eigenstandigen Grundstlicken mit
gof. mehreren Ferienwohnungen ausgeschlossen.

Die Bauaufsichtsbehtrde priift dann im Hinblick auf die ausnahmsweise Zulassigkeit noch, ob
das Vorhaben im Hinblick auf den Umfang bereits bestehender Ferienwohnnutzungen
zugelassen werden kann. Die MNutzung soll ja -der Festsetzung entsprechend- nur
.ausnahmsweise" und nicht regelmaiig flr jedes Grundstick innerhalb eines Gebietes
zugelassen werden.

Zweit- bzw. Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 BauGB, sind im Interesse des Vorrangs der
angestrebten Dauerwohnnutzung sowie einer deutlich untergeordneten MNutzung einer
Ferienwohnung im gesamten Plangebiet unzulassig.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet bleibt trotz der
erfolgten Feinsteuerung gewahrt.

Da auch die Ubrigen Festsetzungen des B-Planes darauf ausgerichtet sind, eine kleinteilige
Wohnnutzung zu etablieren, sieht die Gemeinde mit dem verfolgten Vorgehen die gesetzlichen
Vorgaben des § 13b als beachtet an.

Malt der baulichen Mutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflaichen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kénnen.

Das Mafll der Nutzung wird Gber die Festsetzung eines absoluten Wertes flr die maximale
Grundflache innerhalb der Baufelder gesteuert. Im gesamten Plangebiet betragt diese 175 m* je
Grundstick.

Um eine zweckentsprechende Grundsticksnutzung innerhalb des Baugebietes zu gewahrleisten,
darf dort abweichend von der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache
gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Anlagen gemal § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu 60%
Oberschritten werden. Diese Erhthung erfolgt, da es erfahrungsgemal bei kleineren
Grundstiicken regelmaBig zu Uberschreitungen der 50%-Regelung kommt, die bereits im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens befreit werden miissen.

Héhe der baulichen Anlagen

Zur Einbindung der Bebauung in das vorhandene Geldnde und die Umgebungsbebauung
erfolgen Hohenfestsetzungen fir die Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens, die Hohe der
Gebiude sowie der Traufen.

Die Festsetzung der Trauf- und Geb&udehdhe ist bezogen auf die Hbhe des
Erdgeschossfertigfultbodens. Die jeweiligen Héhen des Erdgeschossfertigfultbodens sind in der
Planzeichnung, abgestimmt auf die vorhandene Topografie und die Héhen der geplanten
Strafien, individuell zwischen 3,50 m bis 6,00 (ber NHN festgesetzt. Das entspricht in etwa 0,25
bis 0,50 m Uber dem gewachsenen Gelandeniveau.

Fur das gesamte Plangebiet wird eine Traufhthe von 4,50 m und eine Gebaudehdhe von 9,00 m
festgesetzt. Die Geschossigkeit wird auf ein Vollgeschoss beschrankt.

Als Gebaudehthe gilt der obere Abschluss des Gebdudes. Untergeordnete Bauteile (z.B.
Loftungsschomnsteine, technische Anlagen) dirfen die festgesetzte Gebaudehohe um maximal
1,00 m Gberschreiten.

Als Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der dufleren Dachhaut und der dulteren Begrenzung
der AuBenwand definiert. Klarstellend festgesetzt ist, dass die festgesetzte Traufhthe auf die
Traufen der Hauptd&cher nicht aber auf die Traufen von z.B. Dachaufbauten oder die
giebelseitige Traufe von Kruppelwalmdachern anzuwenden ist.

Mit der Vorgabe der maximalen Grundflachen der baulichen Anlagen und der Hohenfestsetzung
in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur Dachneigung ist die zul&ssige Kubatur der
Gebaude hinreichend definiert.

Bauweise un nstige Nutzungsregelungen

Fur das Plangebiet wird als Bauweise festgesetzt, dass ausschlielBlich Einzelh&user zulassig
sind. In Kombination mit der Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je
Wohngebaude soll sichergestellt werden, dass auf der einen Seite kleinere Wohneinheiten
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

it

geschaffen werden konnen, auf der anderen Seite die Grundstlcke jedoch auch nicht ibermalig
ausgenutzt werden. Dabei sind bei den Einzelh&usern maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zuldssiag.

Um die bauliche Dichte im Plangebiet weitergehend zu steuern, wird die Mindestgréfie der
Baugrundstiicke im Plangebiet mit 500 m? fUr ein Einzelhaushausgrundstiick festgesetzt. Durch
die Vorgabe soll vermieden werden, dass Grundsticke sehr klein parzelliert werden. Eine
kleinere Parzellierung hatte die Folge, dass mehr Wohneinheiten im Plangebiet entwickelt werden
kéinnten, einhergehend mit gréleren Verkehrsaufkommen durch Ziel- und Quellverkehr.

Flachen fiirr Aufschiittungen und Abgrabungen

Innerhalb der privaten Grundsticksflachen sind Gel&ndemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen aulerhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Hdhe bzw.
Tiefe von 0,50 m zulassia.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollten ebenso wie die
Bebauung vom Straflenraum zurlcktreten, um eine ungestérte und zu einem positiven
Straflenbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist festgesetzt, dass derartige
Anlagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der Ringstraie bzw.
4,0 m zur privaten Strallenverkehrsflache einzuhalten haben. Offene Stellplatze sind auch in den
Vorgartenbereichen zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen grinordnerischer Festsetzungen werden Regelungen zum Erhalt und Schutz
bestehender Anpflanzungen und Badume und zu entwidmender Knicks sowie zur Neuanpflanzung
einer landschaftsgerechten Abgrenzung zur freien Landschaft getroffen.

Klimaschitzende Festsetzungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet
fossile Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden dirfen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Rahmen von drtlichen Bauvorschriften geman § 84 LBO werden Festsetzungen zur dulleren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht Uberbauten Grundsticksflachen getroffen.
Dadurch soll im Sinne der Bewahrung und positiven Weiterentwicklung des Orisbildes eine
ansprechende und harmonische Einfilgung der geplanten Gebdude in die Umgebungsbebauung
und die angrenzende Landschaft gewéhrleisten werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur zuldssig, in rot bis
rotbraunem, gelben, grauem, weillem oder weill geschlammtem Verblendmauerwerk oder in
einer in einem hellen Farbton Oberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss. Der Remissionswert (Hellbezugswert) gibt an, in welchem
Umfang von einer Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder Farbe zugeordnet.
Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in Behrensdorf Oblichen und ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen und schlielen gestalterisch stark abweichende Gebaude aus.

Die Farbgebung von Mauerwerk setzt sich heute vielfach aus unterschiedlichen Farbténen und
Farbungen zusammen, so dass es mitunter schwierig sein kann, einen Farbton eindeutig zu
definieren. Die diesbeziigliche Festsetzung ist daher dahingehend formuliert, dass auch
Mischttine aus den in der Festsetzung genannten Farben zuldssig sind.

Darlber hinaus ist die Gestaltung der Fassaden auch vollsténdig mit Holzverkleidungen aus
flachen Brettern zulassig. Damit wird der Nachfrage nach dieser Bauform entsprochen. Zur
Einpassung in die Umgebungsbebauung erfolgt die Vorgabe, dass Holzhauser nur farblos lasiert,
in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von mindestens
70 % aufweisen muss, gestaltet werden durfen.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite far bis zu 40 % der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fur Giebelflachen oder

AfS - Guntram Blank Seite: 15



Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Behrensdorf

Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute Ubliche und zeitgemale
Gestaltungsvarianten.

An den Garagen, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zuldssig.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukorper sind Dachsteine in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun
oder Anthrazit zul4ssig. Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Dar(iber hinaus sind zur Erweiterung des Gestaltungsspielraumes auch
Grindéacher zuldssig. Letztere tragen zudem durch einen verringerten Wasserabfluss zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Vor dem Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit
hochglanzenden Oberflachen generell unzulassig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur
Landschaft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkorper dar.

Fir eine dezentrale Rickhaltung von Regenwasser sind die Dacher der Garagen, Carports
(Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen als Grindach herzustellen.

In allen Teilgebieten sind als Dachform ausschlieftlich symmetrisch geneigte Satteldacher oder
Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie Pultdacher mit gegeneinander geneigten Dachflachen
zulassig.

Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° begrenzt, da diese Bandbreite der zul&ssigen Dachneigung
in Verbindung mit den festgesetzten Dachformen am ehesten dafir geeignet ist, eine ruhige
Dachlandschaft am Siedlungsrand zu erzeugen. Bei der Ausbildung von Grindachern darf die
Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Klarstellend ist festgesetzt, dass fur Dachaufbauten, Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze)
und Nebenanlagen auch andere Dachneigungen zulassig sind.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachgauben sowie Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Origangen und
untereinander getroffen. MaRgebend fur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu
den seitlichen Dachabschlussen (Ortgang) ist dabei die &dufere Begrenzung der jeweiligen
seitlichen AuRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Geb&udelange gilt die Lange
zwischen den 4ufleren Begrenzungen der aufgehenden Aulenwande des Gebaudes. Verhindert
werden soll damit auch, dass Dacher durch Obergrofle Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt” werden.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf
Dachflachen sowie der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen erfolgt. Letztgenanntes erfolgt
auch auf.Grund der von derartigen Anlagen ausgehenden Emissionen, die sich stérend auf die
Machbarschaft auswirken kénnen.

7.2. Gestaltung der nicht iberbauten Grundstacksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgrinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflachenversiegelung werden Festsetzungen Gber die
Art der Einfriedungen von Grundsticken sowie der Gestaltung der Stellplatzanlagen fur
Fahrzeuge sowie deren Zufahrten getroffen.

Zur Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal: werden Festsetzungen zur
Gestaltung der nicht Oberbauten Grundsticksflachen insbesondere der ebenerdigen
Stellplatzflachen und deren Zufahrten getroffen. Diese missen in wasserdurchlassiger Bauart
hergestellt werden, um auch fur diese Flachen eine Versickerung von Regenwasser zu
erméglichen. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sowie mit Folie und Viies
oder Kunstrasen abgedeckte Gartenzonen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen entlang der offentlichen sowie privaten
Erschliefungsflachen als maximal 1,20 m hohe standortheimische Laubgehotlzhecken oder als
maximal 0,6 m hohe Friesenwille zuldssig. Grundsticksseitiy dOrfen Draht- oder
Metallgitterzaune bis maximal 1,00 m Héhe vorgesetzt werden. Diese Festsetzung zu den
Einfriedungen dient der Eingrunung des offentlichen sowie privaten Straflenraumes und der
Durchgrinung des Plangebietes. Auf Einfriedungen anderer Art wurde, um dieses Ziel zu
erreichen, bewusst verzichtet.

Zur gestalterischen Einbindung sind Standorte fur Mallbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen
oder mit einem Sichtschutz oder einer Hecke zu umgeben.
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7.3. Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen

Wegen des generell erhdhten Fahrzeugbestandes privater Haushalte, der auch fur das
Plangebiet zu erwartend ist, wird festgesetzt, dass mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit
auf dem Grundstiick selbst herzustellen sind. Dies wirkt dem Parkdruck innerhalb des &ffentlichen
und privaten Verkehrsraumes entgegen und stellt sicher, dass auf den privaten
Grundstiicksflachen in ausreichendem Umfang Parkraum geschaffen wird.

8. UMWELTBELANGE

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufihren. Deren Ergebnisse
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil dieser
Begrindung ist.

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der vorliegenden Bauleitplanung wurden die
Auswirkungen der Planung durch das Biro ALSE GmbH, Selent aus naturschutzfachlicher Sicht
untersucht und mit Angaben zu méglichen Kompensationsmalnahmen dargestelit.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gemal §§ 44 und 45 des BNatSchG. Er ist gemal § 2a Satz 3
BauGB Teil der Begrindung. Wahrend des Aufstellungsverfahrens bildet der zeitgleich mit den
Bauleitplanen erarbeitete Umweltbericht die Grundlage fur die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
fur die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes sind in der Planung berGcksichtigt worden.

Als Folge des Bauvorhabens kommt es zur Beeintrachtigung der Funktionen einiger Schutz-
giter. Diese Beeintrédchtigungen sollen durch Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
verhindert bzw. minimiert werden. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Kompensationsmalinahmen zu ersetzen bzw. auszugleichen (siehe Ziffer 8.1).

Die Malinahmen zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt sind im Umweltbericht
ausflhrlich beschrieben und fir die Planung berlicksichtigt worden.

Die Gemeinde ist verpflichtet, unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planung (§ 4c
BauGB) durch ein Monitoring zu (berwachen. N&heres zu diesen Aussagen ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

8.1. Eingriffsregelung, Vermeidung und Minimierung, Biotopschutz

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemal § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Gemanl §15 (1) BMatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal §15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtckbleiben,

Ziel von Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten. Folgendes sagt der
Umweltbericht hierzu und zu erforderlichen Ausgleichsmafiinahmen aus:

«Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen Flachen-
versiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, Gber Erhalt des wesentlichen, das
Plangebiet umfassenden Gehdlzanteils.

Die bauliche Erweiterung wird vornehmlich auf die Standorte bestehender Grinlandweideflachen
beschrankt und zusatzlicher Straflenbau ist bis auf zwei Stichwege nicht erforderlich.
Wesentlicher, orts- und landschaftsbildpragender Altbaumbestand wird nicht durch Beseitigung
betroffen. Es erfolgt ein Rickbau einer bisherigen breit angelegten Grundstlckszufahrt.

Weitere Vermeidungsaspekte ergeben sich aus festgesetzten Mindest- und Maximalhthen der
Geb&ude sowie Vorgaben zur Aufschiittung der Grundstiicksflachen.”

.Generelle Rechtsgrundlage fir die Handhabung der Eingriff-Ausgleichsermittiung bildet die
Umweltbeschreibung und Bewertung der Auswirkungen gemal § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB, ferner
der Eingriffsregelung nach dem Baurecht (§ 1a Abs. 3 BauGB) in Verbindung mit dem
MNaturschutzrecht (BENatSchG und LNatSchG). Fir die Ermittlung des Ausgleichsumfangs in
Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach dem aktuellen Stand vom Januar
2014 und der Erganzung zur Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011."
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Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht entsteht ein Ausgleichserfordernis von 1.923
m?,

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden kann, werden den
Eingriffen Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes zugeordnet. Diese werden extern auf
einer Kompensationsflache in der Gemeinde Martensrade, Gemarkung Wittenberger Passau,
Flur 2 auf Flurstick 154 (Gesamtgréfe ca. 10.203 m?) dargestellt und in einem
Gestaltungsvertrag zwischen der Gemeinde Behrensdorf und dem Ausgleichvermittler
(Flachenausgleich Lanne GmbH, Kattendorf) konkret zugeordnet und grundbuchlich gesichert.

Auf dieser Flache soll artenreiches mesophiles Grinland feuchter Standorte entwickelt werden.
Im Ausgangszustand bestehen hier nachfolgende Biotoptypen: artenarmes bis makig
artenreiches Feuchtgriinland, artenarmes bis mafig artenreiches Grinland mit Flatterbinden
Dominanzbest4anden und Nitrophytenflur. Um dieses Ziel zu erreichen, sollte jahrlich 1 spate
Mahd mit Entfernung des Mahgutes vorgenommen werden (keinesfalls Mulchen oder Lagern des
Mahgutes am Wiesenrand oder auf der Flache).

Mach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder Beschadigung gesetzlich
geschitzter Biotope fuhren, verboten. GemaR § 30 (3) BNatSchG i. V. m. § 21 (3) LNatSchG
kann von dem Verbot eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen,

Fur die Beseitigung des 50 m Abschnittes geschitzter Gehtlzabschnitt sidlich der Ringstralie
erfolgt eine Neuanlage am Nord-, Stid- und Stdostrand des Geltungsbereichs Gber 290 Ifm.

Fur die formelle Entwidmung von gesetzlich geschltzten Knickabschnitten am Westrand Gber
insgesamt 55 m L&nge noérdlich und stdlich der Ringstralle erfolgt eine Zuordnung im Faktor 1 :
1 von 55 ifm. Knickneuanlage. Hierbei werden allerdings die bestehenden Gehdlze am
Siedlungsrand weiter erhalten und nicht wie bei dem Gehdlzstreifen stdlich der Ringstraflie
beseitigt.

Der Ausgleich fir die erforderliche Entwidmung von Knickabschnitten in einer Lange von 55,0 m
erfolgt Uber das Knickékokonto Owschlag, Flur 6, Flurstick 17, mit dem AZ 67.20.35-Owschlag -
5 im Maturraum 6stliches Hlgelland Schleswig-Holstein, Kreis Rendsburg- Eckernférde in Hohe
von 55 Ifd. Meter Knick.

Die untere Naturschutzbehtrde des Kreises Plon hat hierzu folgendes mitgeteilt:

Die erforderliche Genehmigung zur geplanten Umwidmung der Knickabschnitte wird seitens der
UNB in Aussicht gestellt. Diesbeziiglich ist ein Antrag bei der UNB in zweifacher Ausfihrung bei
der UNB zu stellen. Der angegebene Gestattungsvertrag sowie die Lagepldne der zu
entfernenden Feldhecke und der zu entwidmenden Knickabschnitte sind dem Antrag beizufigen.
AuBlerdem ist dem jeweiligen Antragsteller eine Vollmacht der Gemeinde beizufigen, sofern
diese nicht selbst als Antragsteller auftritt.”

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie
zum Biotopschutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Beurteilung von maglichen Beeintrachtigungen wurde das Potenzial fir Vorkommen von
Anhang IV-Arten und europaischen Vogelarten abgeschétzt. Hinsichtlich der Verbotstatbestande
trifft der Bericht die nachfolgenden Aussagen:

Vogelartenvorkommen

Es bestehen Hinweise auf in den Niederungsflachen sich zeitweise aufhaltende Ganse, allerdings
durch die Nutzung als Pferdeweide und des Reitbetriebes (norddstlich angrenzend) sowie durch
intensiver Nutzung des Gehweges an der Ringstralle fir Hundespaziergang nur begrenzt
stirungsfrei fir die Ganse.

In dem dicht gewachsenen Feldgeholz sowie den beiden Kopfweiden stdlich der Ringstralie
befinden sich potentiell geeignete Nistméglichkeiten fir siedlungsnah voerkommender Singvogel,
ebenso in den Gehdlzreihen am Westrand und der Baumreihe Ober der nassen Mulde nérdlich
der Recyclingcontainer.

Amphibienvorkommen

Der Strallengraben im Westen ist nicht fur ein Amphibienverkommen geeignet, die Wassermulde
nérdlich der Sammelcontainer ist hingegen moglicherweise fur Molch- und Braunfroscharten
sowie Erdkréten geeignet.
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Reptilienvorkommen

Haufigere Arten wie Ringelnatter und Waldeidechse sind in den Randzonen zu angrenzenden
Géarten nicht auszuschlielfen, jedoch sind keine geeigneten Habitate fur nach FFH Anhang IV
geschitzte Reptilien vorhanden.

Flederméuse

Im Plangebiet bieten Stammhohlen in den beiden Kopfweiden geeignete Quartiere flr
Fledermause, méglicherweise ist die unbebaute Freiflache ein wichtiger Zugkorridor.

Haselmaus

Mugliche Habitatstrukturen in dem dicht bewachsenden Schlehengehtlz, dem Gehdlz nérdlich
der Sammelcontainer und in den beiden Kopfweiden.

Zusammenfassung

Bei der begrenzt zu erwartenden Gehblz- sowie der Griinlandbeseitigung kann eine Stérung oder
Beeintrachtigung geschitzter Tiere, wie Singvtgel erfolgen. Végel und auch Fledermause, die
die bisherige Weideflache als Lebensraum oder zumindest Jagdrevier nutzen, kénnten zunachst
wahrend der Bauphase und spater durch die verstarkte Wohnnutzung Ober die Bewohner sowie
hier gehaltene Haustiere (Hunde, freilaufende Katzen), rdumlich begrenzt betroffen werden. Fur
die Beseitigung von Vegetationsanteilen (Baume, Geblische, Hecken) ist eine Eingriffsfrist vom
15. Mérz bis 1. Oktober zu beachten (§ 27a LNatSchG S-H).

Im Zuge der neu um die Siedlungserweiterung angelegten Grinstrukturen mit B4umen und
Gartenhecken entstehen allerdings nur bedingt neue Lebensrdume for Tierarten, die nicht so
stérungsempfindlich sind.

Durch Erhalt der beiden Kopfweiden und des Gehdlzes mit der kleinen Gewéssersenke werden
wichtige mégliche Habitate erhalten.

Es kann feslgehalten werden, dass eine Verwirklichung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44(1) Abs. 3 BNatSchG bei Beachtung der erforderlichen
Maftnahmen (Beseitigung von Vegetationsanteillen) ausgeschlossen ist. In die textlichen
Hinweise ist ein entsprechender Hinweis auf die zu beachtenden Mafnahmen aufgenommen
worden.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte MNutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen bzw. von ihm ausgehender Immissionen
sind keine Immissionskonflikie zu erwarten.

An das Plangebiet grenzen im Osten der Standort der gemeindlichen Feuerwehr und der
gemeindliche Kindergarten sowie dessen Aullenspielflachen an.

Die Aubenspielfiachen des Kindergartens halten einen ausreichend groflen Abstand zum
Plangebiet ein, so dass hierdurch keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

Im Rahmen der normalen Mutzung der Feuerwehr sind ebenfalls keine Konflikte mit
angrenzenden Nutzungen zu erwarten. Das Geb&ude der Feuerwehr sowie dessen Aufstellflache
wird durch ein direkt angrenzendes Geb3ude zum Plangebiet hin abgeschirmt. Im Einsatzfall der
Feuerwehr kann es zu vorlibergehenden Larmbeeintrachtigungen kommen, die jedoch
hinzunehmen sind.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung und anderer benachbarter Nutzungen
wird sich durch das geplante Vorhaben nur unwesentlich erhéhen und ist insgesamt als gering
einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf L&rm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar,

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich des Truppentibungsplatzes Todendorf. Das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist hierzu auf folgendes
hin:

.Das Vorhaben liegt ab etwa 1.340 m siddstlich der Liegenschaft Truppeniibungsplatz (TrUbPI)
Todendorf entfernt und damit unmittelbar im Einwirkungsbereich der Liegenschaften. Der TrUbPI
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10.
10.1.

10.2.

ist eine genehmigungsbediirftige Anlage nach dem BImSchG. Die Immissionssituation im
Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch die stérenden und beléastigenden, insbesondere
tieffrequenten und impulshaltigen Gersusche und Erschitterungen des TrUbPI Todendorf. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden Schalldruckpegeln von
durchschnitilich 101dB auf das Plangebiet treffen.

Ich weise darauf hin, dass spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kénnen.”

Weitergehender Handlungsbedarf ergibt sich aus Sicht der Gemeinde nicht. Die Entwicklung
eines Wohngebietes an dieser Stelle ist seit vielen Jahren planerisches Ziel der Gemeinde und
im Flachennutzungsplan dokumentiert. Die auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen durch
den Schiefbetrieb sind durch die kiinftigen Bewohner hinzunehmen. Dies erscheint vor dem
Hintergrund der zeitlich befristeten, nur gelegentlich auftretenden Belastungen auch vertretbar.

Auf das Plangebiet im Ubrigen einwirkende Immissionen benachbarter Nutzungen, die fur die
vorgesehene Nutzung problematisch sein kénnten, sind insgesamt nicht erkennbar.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes soll Gber die Ringstralte erfolgen, die im Norden
an die Strandstralie und im Osten an die Alte Dorfstralte anbindet. Die Planung ist so angeleqt,
dass die sOdlich der Ringstrale gelegenen Baugrundstlicke (Teilgebiet 2) als einzeilige
Bebauung direkt Uber die Ringstralte erschlossen werden kénnen. Die Baugrundstiicke nérdlich
der Ringstrale (Teilgebiet 1) sind als zweizeilige Bebauung geplant, so dass die Grundstiicke
ber Stichwege ausgehend von der Ringstralle erschlossen werden konnen.

Die Stabstelle Baustellenkoordinierung des Landesbetriebes Stralenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein weist auf folgenden hin:

.Damit sich die Anbindung des Bebauungsgebietes an/iber das klassifizierte StraBennetz und
Materialtransporte fir die ErschlieBung des Bebauungsgebietes nicht mit BaumalBnahmen des
LBV.SH iiberschneiden, sind die Arbeiten zur Erschlieung des Bebauungsgebietes im Vorwege
mit der Baustellenkoordinierung des LBV-SH abzustimmen.

Die Abstimmung mit der Baustellenkoordnierung des LBV.SH hat {iber das Funktionspostfach
baustellenkoordinierungelbv-sh.landsh.de zu erfolgen”

Technische Infrastruktur

Die &uflere ErschlieBung des Gebietes kann Ober die entsprechenden Infrastrukturen
(Telekommunikation-, Elektrizitats-, Gas, Wasser- und Abwasserleitungen, Abfallbeseitigung) in
der Ringstrafe sichergestellt werden.

Es ist vorgesehen, das anfallende, nicht verschmutzte Oberflichenwasser des nordlich der
Ringstralle gelegenen Baufensters (Teilgebiet 1) in den Straflenseitengraben der Ringstralle zu
leiten. Nach ca. 170,0 m ist der Graben an den in der Ringstralie vorhandenen gemeindlichen
Regenwasserkanal angeschlossen, welcher in das Gewasser 78 des GUV Kossau bei Station
0+408 einmiindet.

Das nicht verschmutzte Oberflichenwasser des sidlich der Ringstralle gelegenen Baufensters
(Teilgebiet 2) wird innerhalb einer 3,0 m breiten Entwasserungsmulde gesammelt und dann in
den siidlich des Plangebietes befindlichen Graben geleitet. Die Versickerungsmulde soll nérdlich
an die geplante stdliche Eingrinungsmafinahme anschliefen. Hier soll der Anschluss an das
Gewasser 78.3.1 des GUV Kossau bei Station 0+393 erfolgen.

Um zu einer Reduzierung der Einleitmengen zu kommen und um die Forderungen des A-RW 1
zu erflllen, wird festgesetzt, dass die Dacher der Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und
Nebenanlagen als Grindach auszubilden sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen der privaten
Grundstiicke und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen sind.

Da trotz der vorgesehenen Malinahmen gemaflt der erfolgten und in der Abstimmung mit der
Wasserbehtirde befindlichen Berechnung ein deutlich geschadigter Wasserhaushalt zu
verzeichnen ist, soll nach Auskunft der unteren Wasserbehérde eine Uberprifung der Einleitung
in das Gewasser 78 durchgefiohrt werden, um dadurch zu einer Verringerung der
Gesamtbelastung des Hauptvorfluters zu gelangen.

Die untere Wasserbehorde des Kreises Plén hat die folgenden Hinweise zur Beachtung gegeben:
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JHinsichtlich der Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers aus dem Teilgebiet 1 in das
Gewdsser Nr. 78 des GUV Kossau ist die wvorhandene Einleitungserlaubnis filr die
Einleitungsstelle 2100-RW-01 durch einen Antrag der Gemeinde wasserrechilich anzupassen.
Fiir die neue Einleitungsstelle des gesammelten Niederschlagswassers aus dem Teilgebiet 2 in
das Gewdsser Nr. 78.3. 1 ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8 WHG neu zu beantragen.
Die entsprechenden Antragsunferlagen sind kurzfristig (vor der baulichen Umsetzung des B-Plan
17) bei der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Pldn einzureichen.

Auf Grundiage der Selbstilberwachungsverordnung — SUVO, Anlage 2, des Landes Schleswig-
Holstein (gtltip ab dem 23.02.2012) fur doffenfliche Kanalisationsanlagen hal eine
Inbetriebnahmeprifung nach DIN EN 1610 zu erfolgen und es sind durch den
Abwasserbeseitigungspfiichtigen regelméBige Uberpriffungen des Zustandes dieser Anlagen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) durchzufihren sowie zu
dokumentieren. Alle Informationen Gber die dffentlichen Kanalisationsanlagen sind in einem
Kanalinformations-system in Anlehnung an das Merkblatt ATV-DVWK-M 145 oder gleichwertige
Verfahren zu erfassen. Die Erstprifungsfristen sowie die Wiederholungsprifungen sind gemé&i
SUVO einzuhalten oder koénnen auf Grundlage eines mit der unteren Wasserbehidrde
abgestimmtes Gesamtkonzept angepasst werden. Ohne Zustandserfassung gemat SUVQ kann
die Gemeinde Behrensdorf den nach § 60 Abs. 1 WHG geforderten Betrieb seiner zentralen
Niederschlagswasseranlage geméB den a.a.R.d. T. nicht nachweisen und die Anforderungen der
Selbstiberwachung nach § 61 Abs. 2 WHG iV.m. § 110 LWG regelm&Big nicht erfiillen.
Entsprechende Informationen zur den zentralen Niederschlagswasserkanalisationsanlagen sind
der unferen Wasserbehdrde zeitnah vorzulegen.”

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll dem Kanalisationsnetz der Gemeinde
zugeflhrt werden, das durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO) betrieben wird. Der ZVO gibt
hierzu die folgenden Hinweise:

.Das B-Plangebiet muss an die zentralen Schmutzwasserleitungen in der Ringstrafie
angeschlossen werden. Filr die Ubernahme des Schmutzwassers sind ausreichend Kapazitéten
vorhanden.

Die dafiir notwendigen Anschlussleitungen, von Grundstiicken direkt an der Ringstrafie, kénnen
durch den Erschliefler hergestellt werden und an uns (bergeben werden. In dem Fall missen wir
einen Erschlieungsvertrag abschliefien.

Die Anschlussieitungen in den geplanten privaten Sfichstralien, sind durch den Erschiiefier
herzustellen und bleiben prival. Die Entsorgung muss (ber Dienstbarkeiten gegenseitig
abgesichert werden.

Fiir die einzelnen Grundsticke sind Entwésserungsunterlagen bei uns einzureichen.
Anschlussheitrage werden wir von den Grundstiickseigentiimerm erheben.”

Darliber hinaus werden vom ZVO die nachfolgenden Hinweise zur Beachtung won
LeitungsfUhrungen und Arbeiten im Gebiet gegeben:

.In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten mit
unseren Anlagen kommen. Zurzeil sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen
Bereich vorgesehen.

Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum
Trassenverauf, weder (iberbaut (Gebdude, Carport, Stitzwénde, Fundamente, etc.) noch mit
Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bavausfihrung
abzustimmen.

Niveaudnderungen bis zu 20 cm Stérke kénnen, durch Angleichen von Armaturengesténge und
StraBenkappen der Leitungen an die kinftige Stralenoberfliche, aufgefangen werden.
Absperrarmaturen und Leitungen, sind vor Beschddigung zu schitzen. Ist von kinftigen
Minderdeckungen der Leitungen auszugehen, sind mit uns geeignete Schutzmalnahmen zu
vereinbaren. Armaturengestédnge sind héhenmdfBig zu dberpriffen. Sie missen im Endzustand
der Deckenherstellung, jeweils bis auf 10 cm unter dem Deckel der zugehdrigen Straflenkappe
herangefihrt sein, anderenfalls sind wir zu benachrichtigen. Nolwendige Angleichungen von
Strafenkappen und Schachtabdeckungen sind von thnen durchzufihren. Die Regulierungen von
Schieber- und Ventilanbohrgestdngen an die neuen Stralenhthen, werden jedoch von uns
vorgenommen.

Beim Verlegen von Kabeln anderer Versorgungstréger in die Trassen unserer Leitungen, ist bej
Parallefverlauf sowie bei Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m,
zwischen diesen Kabeln und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach
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Funktion, die Abstédnde der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z. B. DIN,
DVGW, etc..

Bei Verdichtungsarbeiten Ober Leitungen und Kabel der Ver- und Enisorgung, bzw. in ihrer
unmittelbaren Néhe, dirfen aus Sicherheitsgriinden grundsétziich nur leichte Verdichtungsgeréte
geméfl den Angaben ZTVA neuester Fassung, eingeselzt werden.

Falls far Ihre Planung noch Bestandsunterlagen bendtigt werden, bitten wir Sie sich diese dber
unser Internetportal zu beschaffen: hitps:/netzauskunft.zvo.com/

Durch thr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird
von uns vorgenommen. Besondere Schufzmalinahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind mit uns
abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Wenn ein Erschliefungsvertrag abgeschlossen werden muss, ist dieser Veritrag als Anlage zu
dem Stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde abzuschiielen,

Wir erkldren die Kostenilbernahme fir nolwendige Anpassungsarbeiten. Wir biften die
Rechnungen fir Anpassungsarbeiten an Gas- und Wasserleitungen unbedingt an folgende
Adresse zu senden: ZVO Energie GmbH, Wagrienring 3 - 13, 23730 Sierksdorf™

Die Léschwasserversorgung wird Ober Hydranten des vorhandenen Trinkwassernetzes
sichergestellt. Gemal den Vorgaben des Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) sind hierzu flr die Dauer von 2 Stunden 48 m®h erforderlich.

Die Stromversorgung soll Ober das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG erfolgen. Die
Schleswig-Holstein Netz AG weist auf folgendes hin:

.Um unnétige Wartezeiten zu vermeiden, bitten wir Sie, uns rechizeitig Uber den geplanten
Baubeginn zu informieren. Die aktuelle Wartedauer fiir Niederspannungskabel betrdgt 10-12
Wochen und Stationen mindestens 16 Wochen. Auch (ber eine Beteiligung im
Ausschreibungsverfahren wilrden wir uns freuen. Bitte beachten Sie:

Aufgrund der aktuellen Entwicklung, dass immer mehr Gebdude mit einer Wéarmepumpe
ausgestattet werden und so die Versorgung mit Gas nicht erforderlich ist, werden wir neue
Baugebiete nur noch auf ausdrilcklichen Wunsch und schriftlicher Aufforderung durch die
Gemeinde mit unserem Gasnetz erschliefien. Bitte setzen Sie sich spétestens drei Monate vor
Baubeginn mif uns in Verbindung, wenn eine ErschlieBung mit Gas durch uns weiterhin
gewinscht ist.”

Die Wasserversorgung soll Gber das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Panker-
Giekau erfolgen. Der Verband weist auf folgendes hin:

.Die Belange des Verbandes werden durch die ,Satzungen des Wasserbeschaffungsverbandes
Panker-Giekau" geregelf. In Bezug auf mdgliche erforderliche Erweiterung von
Versorgungsleitungen ist der Verband frithzeitig in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen.

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau (bernimmt generell keine Garantie fir die
Bereitstellung einer bestimmten Léschwassermenge, die Léschwasserversorgung ist Aufgabe
der Kommune. Loschwasser kann in dem Umfang bereilgestellt werden, wie es die vorhandenen
Anlagen bzw. geplante Ergéanzungen im Flanbereich zulassen.”

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz eines geeigneten Anbieters
angeschlossen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in diesem Zusammenhang auf folgende hin:
.Generell gilt filr zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebietl. Je nach
Ausgang dieser Priffung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Gridnden
sicher-zustellen,

. dass fir die hierfiir evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung Zu tragen, allen Bundesblirgern den Zugang ZU
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu er-md&glichen,

dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kilnftigen Strallen und Wege mdglich ist,
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. dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

. dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalBnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrdger erfolgt,

. dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden: Deutsche Telekom
Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31b, 23554 Liubeck”

Die Abfallbeseitigung wird zentral Ober den Kreis Plén geregelt. Die Abfallentsorgung wird
durchgefithrt durch das Amt fur Abfallwirtschaft des Kreises Plon.

Die Restabfall-, Bioabfall- und Papierabfallbehalter des nordlich der Ringstrafle gelegenen
Baufensters (Teilgebiet 1) werden am Abfuhrtag aufgrund der fehlendenden Wendemétglichkeit
der Stichwege an den festgesetzten Mullsammelplétzen im Bereich der Kreuzung Private
Straltenverkehrsflaiche [/ Ringstrafbe bereitgestelll. Die Restabfall, Bioabfall- und
Papierabfallbehalter des sldlich der Ringstralie gelegenen Baufensters (Teilgebiet 2) werden am
Abfuhrtag an der Ringstrafie bereitgestellt.

11. KOSTEN

Der Gemeinde Behrensdorf entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes
keine Kosten.

Hinsichtlich der Entwicklung der Flache und damit verknipfter Malnahmen ist zwischen der
Gemeinde und den Grundstlckseigentimern ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden,
um die Ubernahme samtlicher Planungskosten zu vereinbaren.

12. SONSTIGE MABNAHMEN UND HINWEISE

Auf die Beachtung der in der landschaftsplanerischen Stellungnahme sowie der Prifung
méglicher artenschutzrechtlicher Verbote beschriebenen Maflnahmen zur Vermeidung und
Verminderung wird ausdrOcklich hingewiesen. Die beschriebenen Mafltnahmen sind zwingend
umzusetzen.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks
oder des Gewd&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann,

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,

Die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Plun weist auf folgendes hin:

.Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgeselz (BBodSchG) ist die Funktionsfihighkeit des Bodens zu
erhalten und zu férdermn.

Sdmtlicher abgetragener Boden ist einer seinen Eigenschaffen angemessenen, hochwertigen
und ortsnahen Verwertung zuzufithren. Die geltenden abfallrechtlichen sowie bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen, nach § 12 Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung
(BBodSchV) und LAGA M20, sind umzusetzen und bei mdéglichen Verwertungen von
ilberschiissigen Bodenmaterial zu beriicksichtigen.

Flir Nivellierungsarbeiten ist bevorzugt Bodenmaterial aus dem Plangebiet zu nufzen. Spétere
Griin~Freifldachen sind nach Mdglichkeit weder zu befahren, noch mit sonstigen Auflasten zu
versehen.

Die Erstellung eines Bodenschulzkonzeptes gemafi DIN 19639 sollte in Befracht gezogen
werden.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist im Plan gebiet weder ein altlastverdéchtiger Standort,
noch ein Altstandort oder eine Altablagerung gemaR §§ 2 Abs. 5 und Abs. 6 BBodSchG erfasst.

Zur Thematik des wvorsorgenden Bodenschutzes bei der Planung und Umselzung wvon
Bauvorhaben stellt der Kreis Plén unter folgendem Link ein Hinweispapier bereit:
https:/iwww.kreis-ploen.de/media/custom/2158 4566 1.PDF?1644486829"

Die Nichtbeachtung der &rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO
SH dar. Ordnungswidrig gemalt § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen, unter den Textziffern 9.1 bis 11.1 aufgeflhrten &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer
Geldbulie bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung), konnen im Amt Lutjenburg eingesehen werden.

13. UMWELTBERICHT (GESONDERTER TEIL)

Der § 2 (4) BauGB regelt, dass die Belange des Umweltschutzes in einer Umweltprifung
zusammengefuhrt und in einem Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorgelegt werden. In ihr werden alle erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Dabei werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung,
Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren
Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknipft. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Profung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zu den Bauleitplanen und ist
zur besseren Lesbarkeit als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der
Begriindung
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Umweltfachbeitrag fiir den Bebauungsplan Nr. 17 Gemeinde Behrensdorf, Kreis Plén

1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Behrensdorf im Kreis Plon beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 fiir einen Geltungsbereich von 12.189 m? eine Neuplanung eines Siedlungsgebietes fiir
etwa 11 — 13 Wohngeb&ude. Das Plangebiet ist Bestandteil einer Niederungsflache zwischen
dem Ostrand der Ortslage und verschiedenen Siedlungsstellen weiter westlich an der Ring-
strafe.

Durch die Wahl eines Bauleitplanungsverfahrens nach § 13b BauGB entfiel zunéchst die
Verpflichtung zur Erstellung einer vollstéandigen Umweltpriifung mit Umweltbericht sowie des
Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden/Fléche. Die Gemeinde hatte dennoch einen vereinfachten
Umweltfachbeitrag als Anlage zum B-Plan erstellt (letzter Stand vom 07.12.2022). GemiB
Rechtsprechung (vgl. Kommentar Krautzberger zum BauGB v. Feb. 2019) folgte sie hierbei der
Verpflichtung zur vergleichbar dem Umweltbericht vollstindiger Darlegung der
Umweltschutzgiiter. Dieser Umweltbeitrag orientiert sich daher am BauGB § 2 Abs. 4 § 1 Abs.
6 Nr. 7 Anlage 1und § 1 a.

In Folge eines Gerichtsurteils aus dem Jahr 2023 verloren jedoch nach §13 b BauGB erstellte
Bebauungsplane ihre Rechtskraft und die Gemeinde beschloss zum Jahresbeginn 2024 die
Umstellung bzw. Wiederholung jetzt nach einem Regelverfahren, somit eines Bebauungsplans
mit einem vollstdndigen Umweltbericht.

Darin werden entsprechend dem Stand des Verfahrens in Orientierung nach der Anlage 1 zum
BauGB die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes aufgenommen. Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und inhaltlich
nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung und
Anlagen als zentraler Quelle alle wesentlichen, umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst
vorfinden kénnen.

Zu den im Umweltfachbeitrag zusammenzufassenden Informationen geh&ren somit nicht nur
die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen, die Umwelt
betreffenden Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B.
die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger
Sachgiiter.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele der Planung

Das geplante Wohnbaugebiet iiber eine Fléche von 12.189 m? umfasst das Areal nérdlich und
siidlich der RingstraBe in einem bisher unbebauten Zwischenraum westlich der Ortslage von
Behrensdorf und in einer Umgebung einer Gruppe von Siedlungsstellen. Es handelt sich beim
Plangebiet um Griinland mit Gehdlzsdumen am Westrand, siidlich der Ringstrae und einer
Baumgruppe am Ostrand im Ubergang zu Hausgérten.

. Planungsbiiro ALSE 3
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Die generelle Zielsetzung besteht in einer maBvollen Erweiterung der Siedlungsfléche insbe-
sondere zur Bereitstellung von Bauland fiir junge Familien. Dazu sollen beidseitig der vorhan-
denen Strale insgesamt 13 eingeschossige Wohnh&user entstehen kénnen. Fiir die Verkehrser-
schlieBung wird die vorhandene RingstraBBe genutzt, wobei fiir Gebdude in zweiter Baureihe auf
der Nordseite zwei Stichwege angelegt werden. Die als allgemeines Wohngebiet vorgesehene
Einzelhausbebauung soll eine maximale Gesamthohe tiber 9 m sowie Traufthdhen bis zu 4,5 m
aufweisen .

1.2.1 Beschreibung der durch die Planung angestrebten Entwicklungen

Aus der Diskussion von vier Entwicklungsvarianten mit vorrangig einem Unterschied, inwieweit
nordlich der Ringstral3e eine zweite Baureihe realisiert werden kénnte (vgl. Bebauungskonzepte,
Biiro Blank vom Juni 2021), wurde die weiter liberplante Variante von der Gemeinde beschlos-
sen. Somit ergeben sich Grundstiicke fiir bis zu 13 Wohngebé&ude. Die ErschlieBung erfolgt tiber
die RingstraBBe und von hier in nérdlicher Richtung ausgehend zwei Stichwegen in die zweite
Baureihe. Im Zuge der Planung werden eine als gesetzlich geschiitzter Biotop eingestufte Feld-
hecke siidlich der RingstraBBe durch Beseitigung und gesetzlich geschiitzter Knickabschnitte am
Westrand nérdlich und siidlich der Ringstra3e durch Funktionsverlust und daher Vornahme einer
formellen Entwidmung betroffen. Fiir die Beseitigung gesetzlich geschiitzter Knickabschnitte ist
im Verfahren eine Inaussichtstellung bei der UNB zu beantragen, was auch bereits im Verfahren
nach $ 13b BauGB erfolgt ist.

Am Nordostrand besteht eine bisherige Grundstiickszufahrt, die kiinftig nicht erhalten wird, da
hier eine Gehélzpflanzung ausgewiesen ist.

1.2.2 Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben

G iiberblick iil ie Fliic} |
Geltungsbereich 12.189,00 m?

Griinland, Pferdeweide, Ringstrale, landwirtschaftlicher Weg
davon fiir
+ geplante Wohnbauflache mit Nebenanlagen
* zwei Stichwege fiir Anbindung von Grundstiicken in zweiter Reihe
als 2 private StichstraBBen sowie eine Zufahrt zu einem Reiterhof im Nordosten (GFL)
+ geplante Hausgéarten
e Eingriinung und Abstandstreifen zu angrenzenden Gehélzstrukturen
und geplanter Eingriinung
o Bestehende Verkehrsfliche Ringstrafle
Beseitigung eines Feldgeholzes siidlich der Ringstrale fiir Grundstiicksanbindungen sowie
Funktionsverlust fiir westlich angrenzende Knickabschnitte, andererseits auch Riickbau einer
breiten, wassergebundenen Grundstiickszufahrt fiir einen nordéstlich zum Plangebiet liegen-
den Reiterhof.

Tabelle 1: Bewertungsiibersicht Standortanforderungen und Art und Form des Flachenbedarfs
Ziffer Gegenstand der Beurtei- . Relavan:v.
lung ja |nein

Bewertungsaussage
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Art der Flachenentwicklung X Ausweisung von Griinland zwi-
schen bestehender Bebauung
fur die Herstellung einer Wohn-
bebauung

Flachenverwendung X Verwendung von als Pferde-
weide genutztem Griinland

Zersiedelungstendenz X Begrenzter Landschaftsver-
brauch innerhalb eines unbesie-
delten Zwischenraums westlich
der Ortslage von Behrensdorf

Verwendung wertvoll struk- X Streifen von rund 50 m artenar-

turierter Biotopflache mer Feldhecke als einem ge-
setzlich geschiitzten Biotop am
Stidrand der RingstralBe

Verwendung wichtiger in- X kein offentlich nutzbarer Frei-

nerortlicher Freiraumflache raum, jedoch unbesiedelte Fla-
che

Verwendung wichtiger X fir die Anwohner und sich tber

Blickbeziehungen die Ringstral3e bewegender
Naherholungssuchender wird
der freie Ausblick beidseits in
die Landschaft durch neue
Wohngebé&ude eingeschrankt.

Verwendung wichtiger Luft- X Der bisherige Griinlandab-

austauschkorridore und Teil- schnitt bildet einen klimatischen

flachen zur Grtlichen Klimati- Korridor fiir Kaltluftabfluss und

sierung fiir die Klimatisierung umliegen-
der Hausgrundstiicke.
Durch die SchlieBung der Sied-
lungsliicke entsteht eine ge-
wisse Riegelbildung hinsichtlich
Luftaustausch und Windbewe-
gung

Beanspruchung von Baum-

bestand und Waldrand

Vollversiegelungen

im Bestand X Ringstral3e und teilversiegelte
Anbindung von einer Zufahrt zu
einem Reiterhof im Nordosten

durch geplante Bebauung X zusétzliche Fldichenbeanspru-

und Mebenanlagen chung durch erweiterte Wohn-
bebauung und Nebenanlagen

durch Verkehrsanlagen (X} zwei neue Stichwege zu Grund-

stiicken fiir Bebauung in zweiter
Reihe; die wesentliche Ver-
kehrserschlieBung liber die
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Ringstral3e ist bereits vorhan-

den.
10 Herstellung grundsétzlich X | Nutzung bestehender Anbin-
neuer Verkehrsanbindung dung an die Ringstral3e
1 Herstellung gréBerer Stell- X | nicht erforderlich
platzanlagen
12 Teilversiegelungen (X) fiir Nebenanlagen auf privaten
Grundstiicken
13 Sonstige X
14 Entfernung zu zentralen X Distanz zur gegenwartig neu
Versorgungsstrukturen Uberplanten Ortsmitte Behrens-

dorf nur wenige hundert Meter,
zu Versorgung - im Sommer
Zeltplatzladen und ansonsten
Einkauf und Versorgungsinfra-
struktur im ca. 8 km entfernten
Liitjenburg

1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlungslandschaft westlich am zentralen Ort in Behrens-
dorf. Westlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine Wohneinrichtung fiir Fliichtlinge.

R

Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Gemeindefléche (Karte: @0SM)

2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschldagigen Fachge-
setzen, die fiir die vorliegende Planung von Bedeutung sind und der
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Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
riicksichtigt wurden

2.1  Fachgesetze und Vorgaben

Fir die Aufstellung von Bauleitplénen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen, erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten sind.

Die In einem formellen Umweltbericht darzulegenden Inhalte ergeben sich aus dem BauGB § 2
a BauGB und Anlage 1.

Wichti liche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verfahrenserlass zur Bauleitplanung vom 05.02.2019 ist zum Jahresende 2023 auBer Kraft
getreten, soll jedoch weiterhin zur Orientierung herangezogen werden
Landesbauordnung (LBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNat5chG)

Landeswaldgesetz (LWaldG)

Landeswassergesetz (LWG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImS5chG)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG)

Ziel | ikt des ) ltberic}
Diese sind die Einstellung der Umweltbelange in die Bauleitplanung und Vornahme einer Do-
kumentation der Ergebnisse einer fachlichen Umweltpriifung.

Dies erfolgt in Zuordnung der Bewertung nach Schutzgiitern und den Fragestellungen fiir eine
Darstellung und Bewertung nach § 2 a BauGB und Anlage 1 hierzu. Hieraus ergibt sich fiir den
Umweltbericht und der zugehdrigen Umweltpriifung eine Gliederung des Vorgehens und eine
Abarbeitung von Priiffragen, die im Umfang fiir das hier vorliegende Vorhaben einer kleineren
Wohnbebauung etwas weitreichend erscheinen mégen. Somit dokumentiert der Umweltbe-
richtletztlich eine nachweisliche Auseinandersetzung in der rechtlich geforderten Tiefe und
Breite und den entsprechenden Priifpunkten in der Auseinandersetzung mit entsprechenden
Umweltbelangen.

Ein zentraler Begriff der Bewertung der ,Erheblichkeit’ ist hierin nicht auf die Inhalte nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt, sondern beriicksichtigt erweiterte Um-
weltgesichtspunkte hinsichtlich fiir Mensch und Gesellschaft.
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2.2 Fachplane

Zielsetzungen mit méglichen Umweltaussagen bestehen in libergeordneten Planungen fiir das
Plangebiet:

Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein zeigt die Lage von Behrensdorf im landlichen
Raum und weist dort einen Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung aus.

Regionalplan Planungsraum Il (2001)

1. Lage im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung (Ziffer 4.2)

2. Lage im Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung (Ziffer 5.6)
Landschaftsprogramm (1998/2000)

Die Darstellungen in diesem Programm sind maBstéablich fiir eine Zuordnung zu grob und zu-
dem ist das Programm véllig veraltet

rm neuen Landschaftsrahmenpian F'ianungsraurn 1| ab Marz 2[’!2{] finden sich in den drei Karten-
blattern folgende Aussagen: Kennzeichnung als Lage in Dichtezentrum Seeadlervorkommen,
Gebiet mit besonderer Erholungseignung, bedeutendes Nahrungsgebiet und Flugkerridor fiir
Génse und Singschwan sowie des Zwergschwans auBBerhalb EU-Vogelschutzgebieten,
Landschaftsplan

Als Fachplan verfiigt die Gemeinde iiber einen Landschaftsplan vom Nov. 2002 (Verf. ALSE /Dr.
Liedl). Die Bestandskarte weist bereits Wohnungsbauflachen im Geltungsbereich aus und stellt
den westlichen Rand nordlich und siidlich der Ringstral3e als zugehérig zu einem potentiellen
Uberschwemmungsgebiet bis 3,5 m Héhenlinie dar. In der Planungskarte finden sich keine ab-
weichenden Darstellungen.

Insofern besteht hinsichtlich der Wohnbauentwicklung keine Abweichung. Diese ist dann auch
nicht gemal § 9 (5) BNatSchG mit einer Begriindung der Abweichung zu versehen.

Fléchenn lan der

Der F-Plan stellt die Lage in einem Wohngebiet dar.

Biotopverbundplanung
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des regionalen Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
Schleswig-Holsteins (umweltdaten.landsh.de).

Europaische Scl bi

Kein européisches Schutzgebiet i.S. von Natura 2000 (FFH- Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet)
im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.

Fazit:

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Griinlandflache westlich der Ortslage von Behrensdorf. Die
Flache erfiillt allgemeine Anforderungen des Naturschutzes und fiir die inner&rtliche Durchgrii-
nung und Naherholung. Um Konflikten der geplanten Entwicklung mit Naturschutz und Umwelt-
zielen vorzubeugen, sind geeignete Festsetzungen in den aktualisierten B-Plan aufzunehmen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die im Um-

weltfachbeitrag nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden
Beschrei ituation im Uberblick
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Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst die
Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfdhigkeit. Die Ermittlung der
Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegeniiber den zu erwartenden
Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung verbundenen
Entwicklungsméglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fiir die Entwicklung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen Teilbereich des weitldufigen Griinbereichs am
Westrand der bebauten Ortslage. Die Gemeinde Behrensdorf verfiigt iiber weitere derartige
Griinstrukturen, die unterschiedliche Ortsteile untergliedern.

Insgesamt betreffen auch aus diesen spezifischen Nutzungsstrukturen resultierende
Vorbelastungen das Plangebiet.

Hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion kommt dem Plangebiet keine besondere Naturschutz-
funktion, jedoch eine unbebaute Griinland-Verbundfunktion zwischen Ortslage und verschiede-
nen, davon unterschiedlich abgeriickten Siedlungsstellen zu.

Besiedlung

Das Plangebiet ist unbesiedelter AuBenbereich.

3.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieB-
lich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden
Tabelle 2: Bewertungsiibersicht Vorbelastungen, Besiedlung, Funktionszusammenhange
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung i Bewertungsaussage
ja nein
1 Vorbelastungen (X)
2 Gebaude X
3 Verkehrsanlagen X RingstralBe mit Gehweg vollversiegelt
wassergebundener Weg am Nord-
ostrand wird riickgebaut
4 deutliche Reliefausbildung X
5 Geléndemodellierungen X
6 Bodenverénderungen X
7 Wasserwirtschaft X
8 Abfille X
9 Larm X
10 Freizeitnutzungen X
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1 Blickbeziehung/ X gegenwartige Blickbeziehung beidseits
Landschaftsbild det ngstra;ﬁe in unbesiedeltes

Griinland wird verbaut

12 Sonstige X

13 Funktionszusammenhéange (X) | begrenzte Bedeutung fiir
Griinlandverbund

14 Griinland X als Pferdeweide genutzt

15 Wald X

16 Gewdsser X Entwésserungsgraben am noérdlichen
Rand im westlichen Abschnitt der
RingstraBBe sowie einer
baumbestandenen Mulde hinter den
Recyclingcontainern im Osten

17 Knicknetz X Gehélzsdume als Knick zu
Flichtlingsunterkunft im Stidwesten
und zu landwirtschaftlicher Lagerfliche
im Nordwesten. Am Siidrand des
Gehweges an der Ringstrale ein 50 m
langer Abschnitt einer gesetzlich
geschiitzten Feldhecke, der fiir die
Anbindung kiinftiger Hausgrundstiicke
beseitigt werden muss

18 Sonstige Freiflachen X

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Ostholsteinisches Hiigel- und Se-
enland 702a.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter in der
Ausgangssituation

Bei der Bewertung wird verschiedentlich Bezug genommen auf Einstufung zwischen ,allgemei-
ner Bedeutung' und ,besonderer Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden, Relief

Tabelle 3: Bewertungsiibersicht Schutzgut Boden / Relief

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ja el Bewertung der Belastbarkeit
Bewertungsaussagen

10
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1 Bodenverhiéltnisse im keine detaillierten Erkenntnisse zu Bo-
Plangebiet denverhiéltnissen, geméaB Reichsboden-
schitzung nérdlich der RingstraBe san-
diger Lehm und siidlich davon stark
lehmiger Sand
Bewertung
keine weitergehenden Erkenntnisse
2 Baugrundgutachten, X
Sondierungen
3 seltene Boden (%)
4 Vorbelastungen und Verkehrsanlagen
Beeintrachtigungen
5 Verunreinigungen
6 Altlastenerkundung
7 Kriegs- und
Munitionsriickstéande
8 Aufschiittungen X
9 Abgrabungen X
10 Erosionstendenzen X
1 Sonstige Ausformungen X
12 Aussagen zu anstehendem (X) | vermutlich im Siidanteil héher anste-
Bodenwasser hend
13 Entwésserungsfunktion X
14 Reliefausbildung / Relativ eben im NO lber 6 m NHN
Héhenlagen nach Westen hin abfallend; siidlich der
RingstraBe nach Siidwesten hin
abfallend mit einer ausgepragten
Gelandesenke im &stlichen Bereich und
im Siidwesten knapp unter 3 m NHN
Bewertung
leicht abschiissig in stidwestlicher
Richtung
15 Prégnante Reliefstrukturen X
wie Steilhdnge,
Geléndeeinschnitte
16 Geotope X

17 Auswirkungen durch das
Vorhaben

1
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Gebéude, Nebenanlagen X Bodenaustausch, Aufgrabung fiir

und VerkehrserschlieBung Fundamente, Herstellung Planum,
Flachenversiegelung fir Bauwerke,
Nebenanlagen und befestigte Flichen

X Maglicherweise Aufschiittung flr
Hohenangleichung betreffender
Grundstiicke in Gelandemulde im
stidostlichen Plangebiet

Reversibilitat des Eingriffs dauerhaft

3.2.2 Flache

Tabelle 4: Bewertungsiibersicht Schutzgut Flache

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ja - Bewertung der Belastbarkeit

Bewertungsaussage
1 Landschaftsverbrauch durch | X begrenzter zusétzlicher Landschaftsver-
Flachenversiegelungen im brauch im Geltungsbereich
Plangebiet Im Verhéltnis zu der Gesamtflache des

Plangebietes halt sich der zusétzliche
Flachenverbrauch durch Versiegelung
bisher unbeanspruchter naturnaher Fla-
che in Grenzen, aber auch Riickbau ei-
ner bisherigen wassergebundenen Zu-
fahrt am Nordostrand des Plangebietes

2 Sonstige Denaturierungen

Verlust Anteil Ackerland

Verlust an Griinland X
3 Auswirkungen durch das

Vorhaben

Flachenverbrauch X Flachenversiegelung auf dfas
Plangebiet bezogen erheblich,
begrenzter Verbrauch an Griinland

Reversibilitdt des Eingriffs Vorhaben dauerhaft

3.2.3 Wasser

Tabelle 5: Bewertungsiibersicht Schutzgut Wasser

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung Relevanz

12
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Ausbildung der Bestands-situation und
Bewertung der Belastbarkeit

Bewertungsaussage

1 Wasserstande im Plangebiet

Uberwiegend wird das anfallende Re-
genwasser der Teilfliche nérdlich der
Ringstrale in den StraBengraben ein-
geleitet, was fiir zusétzlich geplante
Siedlungserweiterung und Flachenver-
siegelung eine Verstarkung bedingt.
Auf der Siidseite erfolgt eine Entwésse-
rung dem Gefille folgend in tiefer lie-
gende Landschaftsteile im Sidwesten.
Das Grundwasser wird von der beste-
henden, wie auch kiinftig zuldssigen
Bebauung beeinflusst, insbesondere
ggf. durch Bau von Unterkellerungen.
Durch die Lage der geplanten Haus-
grundstiicke auf der Siidwestseite der
RingstraBe tiefer 3 m NHN besteht
eine prinzipielle Uberflutungsgefahr.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine
Bedeutung' fiir den Grundwasserschutz
und keine ,besondere Bedeutung' fiir
den Oberflaichenwasserschutz sowie
hinsichtlich ﬂberflutung, insbesondere
der Tieflage am Siidwestrand - diese
allerdings als héhere Randzone tiefer
liegender Senken weiter stidwestlich.

2 Oberflaichengewasser

Stillgewasser

FlieBgewasser

Sonstige Graben

StraBBengraben am nérdlichen Rand der
RingstraBe, geholzbewachsene
Grabenmulde hinter den
Recyclingcontainern im Osten.

Sonstige funktionale
Gewsésser (RRB,
Feuerldschteich etc.)

Meeresanteil

3 Bedeutung fiir den
Oberflachenwasserschutz

derzeit nicht erkennbar

13
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Grundwasserbildung und
Trinkwasser

Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserbrunnen

keine planungsrelevanten Hinweise

Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

Hinweise auf Gewasser-
verunreinigungen

Regenwasserversicke-
rungsmoglichkeit

keine Informationen

Entwasserung und
Dranagen im Plangebiet

Dréanagen im Griinland, im Bereich der
angrenzenden Hausgrundstiicke
vermutlich ausgeprégt

Flachen mit hohen
Grundwasserstinden

weiter zu priifen

10

Uberflutungsgeféhrdung
durch Meer, Fliisse,
Binnengewasser

von der generellen Hohenlage unter 3
m NHN im Siidwesten gegeben

11

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Vorflutfunktion, Drénage,
Verndssung

durch hohe Versiegelung und
Entwésserung um die Gebaude
Veranderung der Vorflut und der
Wasserverhaltnisse im Boden;

aufgrund ggf. relativ hoch
anstehendem Grundwasser muss die
Oberflachenentwasserung der
Gebéaudestandorte sorgfaltig ermittelt
werden, ggf. miissen die
Gebiudestandorte auf der Siidseite
der Ringstralle insbesondere im
Bereich der Geléandesenke leicht
aufgehoht werden.

Auswirkungen auf
umgebende
Oberflachengewasser

generelle Versickerungs-
fahigkeit bzw. Wasser- und
Luftdurchldssigkeit

wird weiter reduziert

14
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Diinger- und
Pestizideintrage in Grund-
und Oberflachengewasser

Sonstige MaBnahmen

Bau einer flachen Grabenmulde am
Siidrand des Geltungsbereichs

Offnung der anteilig verrohrten
Oberflachenentwasserung des Grabens
auf der Nordseite der Ringstrale

Reversibilitat des Eingriffs

weitgehend dauerhaft

3.2.4 Klima / Luft

Tabelle 6: Bewertungsiibersicht Schutzgut Klima / Luft

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | 5 | nein Bewertung der Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Aussagen zur generellen X hinsichtlich Mikroklima relativ einheit-
klimatischen Situation fir lich, Windkorridor am Westrand der
das Plangebiet Ortslage von Behrensdorf
2 Lokalklima X lokalklimatisch bzw. hinsichtlich
menschlicher Aufenthaltsqualitat
aufgrund méglicher Tendenz zu Nebel-
und Kaltluftniederung in Tieflage
siidwestlich der Ringstral3e bedingt
geeignet
3 Windexposition X Lage in bisherigem Windkorridor
4 Sonnenexposition X
5 Verschattung gegenwartig nicht relevant
b Mikroklima keine besonderen Hinweise
7 generelle Bedeutung fiir
Klimaschutz flr
umgebenden Raum
8 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Verschattung X | Verschattung im Nahereich der neu
entstehenden Wohngebaude
Verénderung der mikrokli- X Verénderung im Gebdudeumfeld und
matischen Situation uber grofiflachigen Flachenver-
siegelungen
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Reversibilitat des Eingriffs

Bedingt gegeben

3.2.5 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Tabelle 7: Bewertungsiibersicht Flora / Fauna /Biologische Vielfalt/ Relief

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ja naln Bewertung der Belastbarkeit
Bewertungsaussage
Bestandskarte erstellt
1 Vegetation Griinland in unterschiedlicher Bewei-
dungsintensitét
2 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Reduzierung/Wandel X Griinlandreduzierung
3 Geschiitzte Biotoptypen
Auswirkung durch das
Vorhaben
Beseitigung, X Beseitigung einer rund 50 m langen
Funktionsverlust artenarmen Feldhecke siidlich der
RingstraBe sowie Funktionsverlust bei
kiinftig angrenzenden Knicks am
Westrand des Plangebietes
X Knick- und Feldgehélze zu westlich
angrenzendem Garten und Lagerplatz
anteilig durch Ziergehdlze gebildet
bzw. Uber einer Lénge von 30 m
(Stidteil) und 25 m (Nordteil)
tiberformt, Funktionsverlust insgesamt
55m
(X) | Gefahr durch Trend zu naturfernen,
monotonen Kies- und Schottergérten
4 Pragnante X Zwei alte Kopfweiden am Ostrand des
Einzelbdume/Gruppen Plangebietes werden erhalten
5 Sonstige Gehdlze Gehélzgruppe nérdlich Recyclingcon-
tainern wird erhalten und verstérkt
6 Auswirkungen durch das
Vorhaben
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Gehélzbeseitigung des Feldgehdlzes
im StraBBenrandbereich

Funktionsverluste fiir Knick- und Feld-
gehélzabschnitten zu westlich angren-
zendem Garten und Lagerplatz, Ent-
widmung aus § 21 LNatSchG Bio-
topschutz

Landesbiotopkartierung

geschiitzter Biotoptyp extern zum
Plangebiet im NO

Flora

keine besonderen Standorte fiir sel-
tene oder bedrohte Artenvorkommen;
Knick am Nordwestrand teilweise stark
mit Ziergehélzen durchsetzt;

im Siidwesten Nordabschnitt als ge-
schiitzte Feldhecke und Siidabschnitt
mit Verwallung (Knick) naturnah;
Feldhecke siidlich der Ringstral3e ar-
tenarm mit Schlehen und Mirabellen
dicht verwachsen, unmittelbar an Geh-
weg grenzend sowie

eine Geholzgruppe im Osten mit
Eschen

Sonstige Hinweise

10

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Beseitigung einzelner Griinland- und
Gehélzarten

11

Fauna

12

Artenschutzfachbeitrag

kein Artenschutzfachbeitrag

13

Vogelartenvorkommen

keine Erkenntnisse, Hinweise auf in den
Niederungsflachen sich zeitweise
aufhaltende Génse, allerdings durch
Nutzung fiir Pferdeweide und
Reitbetrieb (nordéstlich angrenzend)
sowie durch intensivere Nutzung des
Gehweges an der RingstraBe fiir
Hundespaziergang begrenzt storungs-
frei;

in dem dicht gewachsenen Feldgehélz
sowie den beiden Kopfweiden siidlich
der RingstraBe geeignete Nistmdglich-
keiten fiir siedlungsnah vorkommende
Singvdgel; ebenso in den Gehélzreihen
am Westrand und der Baumreihe liber
der nassen Mulde nérdlich der
Recyclingcontainer
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14 Amphibienvorkommen (X) Stralengraben im Westen nicht
geeignet, Wassermulde nérdlich der
Sammelcontainer méglicherweise fiir
Molch- und Braunfroscharten sowie
Erdkréten
15 Reptilienvorkommen (X) haufigere Arten wie Ringelnatter und
Waldeidechse in Randzonen zu angren-
zenden Garten nicht auszuschlieBen,
jedoch keine geeigneten Habitate fiir
nach FFH Anhang IV geschiitzte Repti-
lien vorhanden
16 Sonstige Saugetiere keine Artenschutzrelevanz
17 Fledermause X im Plangebiet bieten Stammhéhlen in
den beiden Kopfweiden geeignete
Quartiere, méglicherweise ist die
unbebaute Freiflache ein wichtiger
Zugkorridor
18 Haselmaus (X) mogliche Habitatstrukturen in dem
dicht wachsenden Schlehengeholz,
dem Geholz nordlich der Sammelcon-
tainer und in den beiden Kopfweiden
19 Fische
20 Insekten keine besonderen Habitatstrukturen
21 Angaben aus Unterlagen
LLUR
22 Angaben und Hinweise von
Dritten
23 Sonstige Angaben zu streng
geschiitzten Arten
24 Angaben zur Biodiversitat Biodiversitdt durch intensive Pferdebe-
weidung méBig
2o Auswirkungen durch das
Vorhaben
X Betroffenheit fiir einige Wiesenvogelar-

ten und fiir durchziehende Géanse und
Schwine méglich;

Betroffenheit fiir untersuchende Fle-
dermausarten durch Verénderung
Jagdrevier, Flugrouten und Quar-
tierstrukturen gegenwartig vorstellbar;
durch Erhalt der beiden Kopfweiden
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und des Geholzes mit der kleinen Ge-
wassersenke werden wichtige mogliche
Habitate erhalten

26 Reversibilitét des Eingriffs

dauerhaft

3.2.6 Landschaftsbild

Tabelle 8: Bewertungsiibersicht Landschaftsbild

Relevanz Ausbildung der Bestandssituation und
Ziffer Gegenstand der . . Bewertung der Belastbarkeit
Beurteilung au. | nen
Bewertungsaussage
1 Angaben zur generellen X Griinland / Pferdeweide zwischen lénd-
Situation lichen Siedlungen
2 Sichtbeziehungen von X von der RingstraB8e beidseits einsehbar
aulen auf den und aus der Distanz als straBBenbeglei-
Geltungsbereich tendes Siedlungsband
3 Sichtbeziehungen von innen | X auf umgebendes Griinland bzw. bei
auf die Umgebung zweireihiger Bauvariante auf Nachbar-
bebauung nérdlich angrenzend
4 Landschaftspréigende X am westlichen Siedlungsrand
Baume
5 Vorbelastungen und X | die RingstraBBe und landliche
Beeintrachtigungen Besiedlung bilden keine
Beeintrachtigung fir das
Landschaftsbild
6 auffillig storende Elemente X
i Auswirkungen durch das
Vorhaben
Beanspruchung von X
Gebieten mit besonderer
Bedeutung fiir das Land-
schafts- und Ortsbild
Uberformung der landlichen | (X) MNoch nicht mit Gehélzen
oder értlichen eingewachsene Neubauzeilen bilden
Kulturlandschaft zundchst kaum in die Dorflandschaft
integrierte bauliche Fremdkérper
Fernwirkung (X) bei ausgeschopfter Maximalbauhthe
fiir Wohngebéaude begrenzt; fiir
Carports und Garagen als Neben-
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gebéaude durch Vorgabe fiir Dachbe-
griinung eingeschrankt

Reversibilitat des Eingriffs

dauerhaft

3.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Tabelle 9: Bewertungsiibersicht Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und
Ziffer | Gegenstand der Beurtelling | ja | nein Bewertung der Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Erholungswirkung X in seiner gegenwaértigen Situation ist
die RingstraBBe mit ihrem Gehweg auf
der Siidseite ein fiir Naherholung viel
genutzter Weg
Bewertung
das Plangebiet erfiillt eine Eignung fiir
Maherholung durch Anwohner aus der
Ortslage von Behrensdorf und Urlaubs-
géste
2 im Regionalplan X
Schwerpunktbereiche
Tourismus und Erholung
3 besondere X
Freizeitinfrastruktur
4 Ausstattung mit X
Gesundheitsstruktur
5 Beeintrachtigung der X
menschlichen Gesundheit
6 Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen durch
besondere E- und
Immissionen
7 Larm X
8 Geruch X
9 Licht X
10 Sonstige X
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1 Auswirkungen durch das
Vorhaben

X | keine nachteiligen Auswirkungen fiir
den Erholungsbetrieb

X Begrenzte sukzessive Verdnderungen
durch Neu-, An- und Umbauten

X Verdnderung fiir einzelne, jeweils
angrenzende Wohngebéude

Reversibilitdt des Eingriffs X irreversibel

3.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Tabelle 10: Bewertungsiibersicht Denkmalschutz, Vor- und Frilhgeschichte

Relevanz Ausbildung der Bestands-situation und
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung o ke Bewertung der Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Naturdenkmale X
2 Baudenkmale X
3 Archéologische Denkmale X
4 Lage in archdologischem X
Interessensgebiet
5 Grabungsschutzgebiete X
6 Wichtige Elemente der
historischen
Kulturlandschaft
7 Kulturdenkmale X
8 Historische Gérten und X
Parkanlagen
9 Sonstige Sachgiiter
10 Auswirkungen durch das X | keine erkennbar gegeben
Vorhaben

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Tabelle 11: In Folge der Planung auftretende Wechselbeziehungen der Schutzgiiter
untereinander
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Boden /

Flache

E

Klima /

Flora /
Fauna /
biol. Viel-
falt

schafts-
bild

Mensch /
menschl.
Gesund-
heit

Kultur- &
sonstige
Sachagii-

ter

Boden /

Fliche

2| &

Klima /
Luft

Flora /
Fauna /
biol. Viel-
falt

Land-
schafts-
bild

Mensch /
menschl.
Gesund-
heit
Kultur- &
sonstige
Sach-gii-
ter

Zutreffende Wechselwirkung Xu: ndhere Anmerkungen siehe nachfolgende Tabelle

Tabelle 12:  Nihere Anmerkungen zu den Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander (vgl.

Tabelle)

Anmerkungen 1 - 8:

1 | Boden und Fléche stehen hinsichtlich Landschaftsverbrauch und Versiegelungsausmaf3
in unmittelbarer Wechselbeziehung.

Der Verlust an belebtem, wasser- und luftdurchlassigem Boden bildet eine zentrale er-
hebliche Umweltbeeintrachtigung und Entzug an Lebensraumfunktion fiir Flora und
Fauna.

2 | Zusammen mit 1 steht auch Wasser in starker Wechselbeziehung bei einer iiberméBig
innerhalb der zuldssigen Gebaudestandorte und Verkehrsflichen versiegelten Flache.

3 | Die Beseitigung von Griinland steht iiber das Schutzgut Boden sowie Wasser in Wech-
selbeziehung mit Flora/Fauna. Durch die Nahe zu am Westrand angrenzenden Knicks
kommt es fiir diese iiber 55 lfm zu Funktionsverlust
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Durch neue Bauk&rper, umfangreiche Pflasterungen und Nebengebéude kann sich
kiinftig das Aufkommen an abzufiihrendem Regenwasser betréchtlich verstérken.

Zunehmende Flachenversiegelungen und Bebauung in Form eines beidseits straBenbe-
gleitenden Riegels zwischen bestehender Besiedlung beeintréchtigen die umgebende
lokalklimatische Situation begrenzt

6 | Klima, Luftqualitét bilden unmittelbar wichtige Faktoren fiir menschliche Gesundheit

Flora/Fauna,

7 | Die Situation des Landschaftsbildes mit Eingriinung der neu entstehenden Siedlungs-
struktur und Erhaltung randseitiger Gehélze steht in Wechselbeziehung mit

den Menschen.

8 | Das Landschaftsbild steht in Wechselbeziehung mit Lebensqualitét fiir Anwohner und
sich im Umfeld und auf der RingstraBe bewegenden und in den Hausgérten aufhalten-

4  Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben, bau-, vorhaben- und an-

lagenbedingt

Tabelle 13: Bewertungsiibersicht mégliche nachteilige Auswirkungen

Gegenstand der Beurteilung
Auswirkungen durch

Ziffer

Relevanz

ja nein

Bewertungsaussage

41 Bauphase

X

In diesem Zusammenhang kommt es zur
Beseitigung der 50 m langen Feldhecke
siidlich der RingstralBe sowie generell zu
einer Baufeldrdumung im Plangebiet.
Hierdurch erfolgen zeitlich befristete
Stérungen fiir Anwohner und (je nach
Jahreszeit) fiir Erholungssuchende sowie
fiir einige gegenwirtig hier vorkom-
mende Tierarten.

Hinsichtlich Bodenschutzvorgaben sind
beim Bau der belebte Oberboden vom
mineralischen Unterboden getrennt zu
verwerten und zu behandeln.

Im Umfeld der weiterhin erhaltenen
Baume gilt die Einhaltung der Bestim-
mungen aus DIN 18920 zum Baumschutz
im Umfeld bei Bauarbeiten.

4.2 | Erdbewegungen

Im Zuge des Baus erfolgen fiir die Er-
schlieBung Erdarbeiten und mégliche
Aufschiittungen fiir die Gebaudestand-
orte und iber tiefer gelegene Grund-
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stiicksanteile im Bereich der siidostli-
chen Senke, um diese dauerhaft aus
dem Verndssungseinflss zu bekommen

4.3 | Abfille X | Abfélle wahrend der Bauphase werden
fachgerecht entsorgt
4.4 | Techniken X | Es sind keine besonders

urmweltbelastenden Techniken und
Stoffe vorgesehen.

4.5 | schwere Unfille X | Schwere Unfélle sind bei derart an den
ortlichen Belangen orientierten
Wohngebieten in Bauphase wie
Dauerbetrieb nicht wahrscheinlich.

5  Prognose iiber die Entwicklung der Umweltauswirkungen

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer Realisierung
und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplananderung unterschieden.

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine besondere Verdnderung der landwirtschaftlichen Auswirkungen bzw. der Nutzung als
Pferdeweide.

5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung in Bau- und Betriebsphase

5.2.1 Nutzung natirlicher Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbar-

keit
Tabelle 14: Generelle Ubersicht der Auswirkungen
: Gegenstand der Relevanz
Ziffer Beurteilung ' : Bewertungsaussage
ja | nein
1 Boden und Relief X Es kommt zu zuséatzlichen Flachenversiegelun-

gen und somit Beanspruchung von belebtem
Boden. Soweit nicht durch klare Vorgabenein-
haltung unterbunden, kann es durch erhebli-
che Aufschiittungen fiir Gebdudestandorte
und Grundstlicksumfelder zu nicht gewiinsch-
ten Eingriffen in die Reliefstruktur kommen.
Riickbau einer breiten wassergebundenen
Grundstiickszufahrt am Nordostrand liber
200,73 m?
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2 Flache

X

In Folge der Planung kommt es fiir die neu zu-
lassige Wohnbebauung und Nebenanlagen zu
begrenztem zusatzlichem Flachenverbrauch
von Rasen/Wiese und Gartenland mit nachhal-
tiger Auswirkung.

3 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fiir Bebauung
wirken sich dauerhaft nachteilig auf die Versi-
ckerungsfahigkeit aus. Die Einleitung von
Oberflachenwasser in die vorhandene Vorflut
muss hergestellt werden.

Grabenéffnung nérdlich der RingstraBe und
Bau einer Grabenmulde zur Aufnahme des Re-
genwassers am slidlichen Rand des Plangebie-
tes.

4 Klima, Luft

raumlich und zeitlich begrenzte Staubentwick-
lung wahrend der Bauphase und der schritt-
weise erfolgenden Neubebauung

5 Pflanzen und Tiere, Le-
bensgemeinschaften,
biologische Vielfalt

Bei der begrenzt zu erwartenden Gehdlz- so-
wie der Griinlandbeseitigung kann eine 5to-
rung oder Beeintrachtigung geschiitzter Tiere,
wie Singvégel erfolgen. Végel und auch Fle-
derméause, die die bisherige Weideflache als
Lebensraum oder zumindest Jagdrevier nut-
zen, konnten zunéchst wahrend der Bauphase
und spater durch die verstarkte Présenz
Wohnnutzung liber die Bewohner sowie hier
gehaltene Haustiere (Hunde, freilaufende Kat-
zen), rdumlich begrenzt betroffen werden. Fiir
die Beseitigung von Vegetationsanteilen
(Bdume, Geblische, Hecken) ist eine Ein-
griffsfrist vom 01. Mérz bis 1. Oktober zu be-
achten.

Beseitigung eines Abschnitts einer gesetzlich
geschiitzten Feldhecke. Funktionsverlust fiir
55 m westlich angrenzende geschiitzte Knick-
abschnitte. Daher erfolgt eine formelle Ent-
widmung der betroffenen Abschnitte aus dem
gesetzlichen Schutz.

Im Zuge der neu um die Siedlungserweiterung
angelegten Griinstrukturen mit Béumen und
Gartenhecken entstehen nur bedingt neue Le-
bensrdume fiir Tierarten, die nicht so sto-
rungsempfindlich sind.

6 Landschaftsbild

Der Eingriff durch die Uberbauung der bisheri-
gen Gartenlandfléche einzelner Grundstiicke
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kann durch angemessene Vorgaben fiir Be-
bauung, Dachbegriinung von Nebenanlagen
und Eingriinung gemindert werden.

7 Mensch, menschliche X Innerhalb der Bauphase kommt es zunéchst
Gesundheit zeitlich befristet fir einzelne Siedlungsge-
baude bzw. Anwohner zu unvermeidlichen Be-
lastungen und Stérungen.
Im Umfeld des geplanten Wohngebietes erfol-
gen anlagen- und betriebsbedingt keine
fremdartigen, nachteiligen Auswirkungen.
8 Kultur- und sonstige
Sachgiter
9 Wechselbeziehungen X Die zu erwartenden Wechselbeziehungen wur-

den bereits weiter oben in einer Matrix be-
nannt und beschrieben. Durch die Bauphase
entstehen lokal begrenzt und grundstiicksbe-
zogen jeweils vielfaltige Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgiitern.

5.2.2 Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wirme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Tabelle 15: Ubersicht Emissionen und Immissionen

Relevanz
Ziffer | Gegenstand der Beurteilung ) | Bewertungsaussage
ja nein
1 Mengen an X | keine besonderen
Schadstoffemissionen
2 Abfille X | werden je nach unterschiedlicher
Betriebsform fachgerecht entsorgt
3 Belastigungen flir umge- Baustellenbetrieb
bende Flachennutzungen,
wie aus Verunreinigungen
oder besonders anfallenden
Stoffen
4 Larm Larm und Fahrzeugbewegungen zu
bzw. von der Baustelle
5 Erschiitterungen X | wie oben beschrieben
b Lichtemissionen gerichtete Beleuchtung im Umfeld der
baulichen Anlagen und im Verlauf der
ErschlieBung herstellbar
7 stoffliche Emissionen X
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8 Warme und Strahlung X
5.2.3 Sonstige Bewertungsaussagen
Tabelle 14
Ziffer Eegan?tand an SAYEL Bewertungsaussage
eurteilung ja | nein

1 Art und Menge der erzeug- X | Uber ein Aufkommen derartiger Stoffe
ten Abfélle und ihrer Besei- bestehen keine besonderen Hinweise.
tigung und Verwertung

2 Risiken fiir die menschliche X | Im Bereich der geplanten zulassigen
Gesundheit, das kulturelle Wohnbebauung bestehen Brandgefah-
Erbe oder die Umwelt durch ren iblicher Art. Ansonsten ergibt sich
Unfélle oder Katastrophen keine Unfall- und Katastrophengeféhr-

dung.

3 Kumulierung mit Auswirkun- | X Die Gesamtheit derzeit entwickelter
gen benachbarter Plange- Wohnbebauung entspricht der beste-
biete unter Beriicksichti- henden Nachfrage im naheren Umfeld.
gung etwaiger, bestehender Allerdings erfolgen zusatzlich geplante
Umweltprobleme auf ggf. Flachenversiegelungen und daraus be-
betroffene Gebiete mit spe- dingt eine zu bewiltigende Menge an
zieller Umweltrelevanz oder Oberflachenwasser, insbesondere bei
die Nutzung natiirlicher Res- Starkregenereignissen.
sourcen

4 Auswirkungen auf das Klima X | keine besonderen klimaschadigenden
und zu Anfalligkeit gegen- Auswirkungen aus der Planung erkenn-
liber den Folgen des Klima- bar. Durch verstérkte Flichen-versiege-
wandels lungen wird das Lokalklima lber den

Geltungsbereich weiter hinaus nicht
weitreichend nachteilig beeintréchtigt

5 Hinweise zu eingesetzten X keine besonderen Hinweise zu Stoffen
Stoffen und Techniken und Techniken.

6  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen und zur Uberwachung

Tabelle 17

Ziffer Gagﬂmti?nd der - Bewertungsaussage

Beurteilung 2
ja | nein
1 Boden und Relief X | Keine besonderen Reliefverénderungen erfor-
derlich.
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Flache

Geeignete Vorgaben zur Reduzierung des
notwendigen Fléchenverbrauchs sowie Nut-
zung der zentral verlaufenden Ringstrale.
Vermeidung/Reduzierung der zusétzlich erfor-
derlichen Verkehrsflaichen im Freiraum auf
zwei Stichwege.

Riickbau von 200,73 m? teilversiegelter Zu-
fahrt am Nordostrand

Wasserhaushalt

Begrenzung zuléssiger Aufschiittungen aulBBer-
halb der Baufelder und innerhalb der festge-
setzten privaten Griinflichen méglich; Begren-
zung der Versiegelungen; Offnung des ver-
rohrten Grabenabschnittes nordéstlich der
Ringstrale

Klima, Luft

keine besonderen MalBnahmen.

Pflanzen und Tiere, Le-
bensgemeinschaften,
biologische Vielfalt

Erhaltung der randweisen Gehdlzstrukturen
und der Habitatbdume (2 Kopfweiden);
Herstellung einer neuen Gehélzhecke am Siid-
, Nord- und Siidostrand des Plangebietes;
Vervollstandigung des erhaltenen Gehélzsau-
mes am MNordostrand;

Einhaltung eines 3 m —Abstandstreifens zu
umgebenden Gehdlzreihen.

Landschaftsbild

Erhalt wesentlicher Baurnbestinde und Aus-
schluss von lebensfeindlichen Schotter- und
Kiesgarten

Mensch, menschliche
Gesundheit

keine spezifischen MaBnahmen.

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Wechselwirkungen

7  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele fiir die Planung

7.1 Anderweitige Planungsmé&glichkeiten innerhalb des Plangebietes

u.a. Ferienwohnen oder Freizeitanlagen, keine weitere oder erheblich weitergehende Bebau-
ung zuldssig
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7.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten auBBerhalb des Plangebietes

zusétzliche Wohnbebauung erfolgt in Behrensdorf in Erweiterungsplanung fiir das nahe gele-
gene Baugebiet ,Fiener Hof".

8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in
Folge der Vorgaben aus der Planung

Erheblich nachteilig fiir die Umwelt ist grundsitzlich jeglicher Landschaftsverbrauch als
Beanspruchung einer begrenzten Ressource durch Uberbauung und Uberfiihrung einer Flache
in einen Zustand ohne Bodenleben mir Wasser- und Luftaustausch.

8.1 MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblich nachteiliger
Auswirkungen sowie zur Bekdmpfung von Krisenféllen

keine besonderen MalRnahmen zu ,Krisenfillen’ erforderlich

9  Zusétzliche Angaben

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

keine besonderen Verfahren

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

keine besonderen Schwierigkeiten und Erkenntnisliicken

9.3 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsméglichkeiten
des Umweltzustandes

keine besonderen Entwicklungsmoglichkeiten gegeben

10 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB iiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der B-Planung erfolgen kénnen.

Im vorliegenden Fall wurden die unterschiedlichen Schutzgiiter hinsichtlich eines Bedarfs fiir ein
Monitoring im Zuge von Vorgaben aus der hier relevanten Anderung des F-Plans iiberpriift.

Hieraus ergibt sich kein Erfordernis fiir ein Monitoring fiir eines der gepriiften Schutzgiiter.

Tabelle 18: Ubersicht - Ergebnis der Priifung der Schutzgtiter auf Monitoringbedarf

Ziffer | Gegenstand der Beurteilung | Relevanz Bewertungsaussage
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ja | nein
1 Boden und Relief X | Eine durch Vorgaben der B-Planung vorge-
nommene Begrenzung der maximalen Fla-
chenversiegelung muss in der Einhaltung
tiber den Bauantrag durchgesetzt werden;
hierzu bedarf es aber keines formellen Mo-
nitorings.
2 Flache X | Uberwachung der Einhaltung der Vorgaben
zur Flachenversiegelung
3 Wasserhaushalt Die Uberwachung der Einhaltung hinsicht-
(X) lich Aufschiittungsvorgaben als Eingriff in
die Entwasserungssituation erscheint ange-
bracht
4 Klima, Luft X
5 Pflanzen und Tiere, Le- X | Einhaltung der Vorgaben u.a. hinsichtlich
bensgemeinschaften, bio- Beleuchtung
logische Vielfalt
6 Landschaftsbild
7 Mensch, menschliche Ge-
sundheit
8 Kultur- und sonstige Sach- X
gliter
9 Wechselwirkungen X

11 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Behrensdorf plant am Westrand ihrer Ortslage auf bisherigem Griinland beid-
seits der RingstraBe bis zu 13 Grundstiicke fiir Wohnbebauung. Hierzu wird auf der Siidseite ein
Abschnitt iiber 50 m eines gesetzlich geschiitzten Feldgehélzes beseitigt. Fiir am Westrand an-
grenzende Knickabschnitte erfolgt durch die Neubebauung ein Funktionsverlust. Es erfolgt da-
her eine formelle Entwidmung mit einem entsprechenden externen Ausgleich. Andererseits
werden auch eine bestehende wassergebundene Grundstiickszufahrt am Nordostrand aufge-
hoben und eine neue standortheimische Gehélzeinfassung von 290 lfm neu angelegt und wie
auch bei erhaltenen Randgehdlzen {iber einen 3 m Schutzstreifen in ihrer Erhaltung gesichert.
Zur ErschlieBung der Neubaugrundstiicke dient die RingstraBBe und lediglich fiir Gebaude in
zweiter Reihe auf deren Nordseite werden zwei Stichwege neu gebaut. Generell sind auch keine
besonderen Reliefverdnderungen im Plangebiet erforderlich, noch weitergehende Biotop- oder
Baumbeseitigungen und erkennbare Schadigungen fiir geschiitzte Tierartenvorkommen.

12  Stellenwert des Umweltfachbeitrages im Rahmen der gemeindli-
chen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschiedlichen Fach-
gesetzen und Fachplénen ergeben, werden eingehalten. Die zustdndigen Gemeindevertreter
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entscheiden dariiber, ob sie im Rahmen der Abwigung weitergehende Umweltziele in der Pla-
nung beriicksichtigt. Im Rahmen der Planung befasst sich die Gemeinde Behrensdorf in ihren
zustindigen Gremien mit der weiteren Planung zu diesem Gebiet. Der Umweltfachbeitrag do-
kumentiert die sich aus der Planung ergebenden méglichen Priiffragen und damit verbundenen
mdglichen Umweltauswirkungen, bezogen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter und legt diese
entsprechend der Gliederungsvorgaben nach § 2a und Anlage 1 BauGB dar.

13 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff- Ausgleich

Durch die Anderung eines planungsrechtlich nach dem Gerichtsurteil aus 2023 beschleunigten
Verfahrens nach § 13b BauGB jetzt in ein Regelverfahren wird im Rahmen eines jetzt vollstandi-
gen Umweltberichts auch die Verpflichtung zum Ausgleich des Schutzgutes Boden und die Ein-
griffs-Ausgleichsfrage erforderlich. Zudem sind im Rahmen der Eingriffsbeurteilung die ge-
schiitzten Biotopstrukturen gemaB § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG und ggf. Artenschutzbe-
troffenheiten gemal} § 44 BNatSchG relevant.

Generelle Rechtsgrundlage fiir die Handhabung der Eingriff-Ausgleichsermittlung bildet die
Umweltbeschreibung und Bewertung der Auswirkungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB, ferner
der Eingriffsregelung nach dem Baurecht (§ 1a Abs. 3 BauGB) in Verbindung mit dem Natur-
schutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fiir die Ermittlung des Ausgleichsumfangs in Schleswig-
Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und
der Ergénzung zur Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011.

13.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen Fléchen-
versiegelung iiber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, Uber Erhalt des wesentlichen, das
Plangebiet umfassenden Gehélzanteils.

Die bauliche Erweiterung wird vornehmlich auf die Standorte bestehender Griinlandweidefla-
chen beschrankt und zusétzlicher StraBenbau ist bis auf zwei Stichwege nicht erforderlich. We-
sentlicher, orts- und landschaftsbildpragender Altbaumbestand wird nicht durch Beseitigung
betroffen. Es erfolgt ein Riickbau einer bisherigen breit angelegten Grundstiickszufahrt.
Weitere Vermeidungsaspekte ergeben sich aus festgesetzten Mindest- und Maximalhéhen der
Gebé&ude sowie Vorgaben zur Aufschiittung der Grundstiicksflachen.

13.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Die Bilanzierung Eingriff - Ausgleich erfolgt in Zuordnung zu den unterschiedlichen Schutzgu-
tinhalten.

13.2.1 Schutzgut Boden und Fléche

Vollversiegelung durch Standorte fiir Gebéude und Nebenanlagen

Neubauten von Wohngebiuden innerhalb ausgewiesener Baufenster: 13 Gebéude x 175 m? =
2.275 m?

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fiir die Ermittlung der zu-
lassigen Uberschreitung ist der festgesetzte Wert fiir die maximal (iberbaubare Grundflache
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von 175 m2. Daraus ergibt sich eine Vollversiegelung iiber 1.365 m? zusitzlich und eine Ge-
samtversiegelung (iber 3.640 m?,

An Verkehrsflachen sind 2 Stichwege/Zufahrten iiber zusammen 206 m? in nérdlicher Richtung
vorgesehen.

Hinsichtlich Bilanzierung ist ferner ein Riickbau von 200,73 m? teilversiegelter Zufahrt am
Nordostrand relevant. Bei einem Faktor fiir 0,3 fiir Teilversiegelung errechnet sich ein Flachen-
umfang iiber 60,22 m?, der sich allerdings durch Ubernahme eines GFL in die Neuplanung
auch nicht gutschreiben lasst.

Im Hinblick auf Eingriffe in das Schutzgut Boden sind die Aufschiittung einer Gelédndesenke im
Slidosten sowie begrenzte Abgrabungen fiir die ErschlieBung der Nordseite der Ringstral3e
erforderlich. Hierfiir wird kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf zugeordnet.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Boden 3.846 m2x 0,5 = 1.923 m2

13.2.2 Schutzgut Wasser
Fir das Schutzgut Wasser erfolgen keine gesonderten AusgleichsmaBnahmen

Summe Ausgleichsflaichenbedarf fiir das Schutzgut Wasser = nicht gegeben

13.2.3 Schutzgut Klima

Durch Pflanzung von den Geltungsbereich einfassenden, heimischen Laubgehélzhecken wird
das Lokalklima nicht nachteilig verdndert. In dieser Hinsicht werden zudem die Vorgaben fiir
Dachbegriinung von Nebenanlagen, Carports und Garagen positiv zugeordnet.

Die geplanten Neubauten werden entsprechend der energetischen Vorgaben optimiert und

somit einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Klima = nicht gegeben

13.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Geschiitzte B fiichen:
e externer Ausgleich (vgl. Abb. 5) fiir 55 Ifm. entwidmeter Knick im Verhaltnis 1:1 = 55
Hm.

Fiir die formelle Entwidmung von gesetzlich geschiitzten Knickabschnitten am West-
rand iiber insgesamt 55 m Lange nordlich und siidlich der RingstraBe erfolgt eine Zu-
ordnung im Faktor 1 : 1 von 55 [fm. Knickneuanlage. Hierbei werden allerdings die be-
stehenden Geholze am Siedlungsrand weiter erhalten und nicht wie bei dem Gehélz-
streifen siidlich der Ringstralle beseitigt.

e Beseitigung von 50 Ifm. geschiitztem Gehélzsaum siidlich der RingstraBe, dafiir Zuord-
nung von 290 fm. neuer Gehélzpflanzungen im siidlichen, éstlichen und nérdlichen
Randbereich des Plangebietes (vgl. Abb. 3).
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Summe Ausgleichsfléchenbedarf fiir geschiitzte Biotope = Ausgleich fiir 55 Ifm. entwidmeter
Knick am Westrand iiber insgesamt 55 m Lénge nérdlich und siidlich der Ringstrale - dafiir
erfolgt eine Zuordnung im Faktor 1 : 1 von 55 Ifm. Knickneuanlage in externer Fldche (vgl.
Abb. 5);

Beseitigung von 50 Ifm. geschiitztem Gehélzsaum siidlich der Ringstrale dafiir Zuordnung von
290 Ifm. neuer Gehédlzpflanzungen im Randbereich des Plangebietes;

hélzen: keine vorhanden — keine Besei-

Beseitigu

tigung - kein Ausgleichserfordernis

keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden- keine Beseitigung - kein Ausgleich-
serfordernis

Artenschutzausgleich
BNatSchG regelt in der Eingriffsregelung § 15 Eingriffe in Natur und Landschaft, darunter auch

fiir zuldssige Eingriffe fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach Vorgaben des
BauGB zuldssig sind. BNatSchG § 44 Abs. 1 legt die Zugriffsverbote fest. Daraus ergeben sich
auch erweiterte Zugriffsverbote fiir streng geschiitzte Arten sowie fiir besonders geschiitzte
Arten.

Es liegt kein VerstoB gegen das Verbot des BNatSchG vor, soweit die Gkologischen Funktionen
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. BNatSchG § 44 Abs. 5 benennt weiterhin genaue
Verfahrensweisen zum Umgang, auf deren ausfiihrliche Wiedergabe hier verzichtet wird.

Es entfallen in Folge der Planung Anteile von Griinland.

Hinsichtlich einer potentiellen Einschrénkung von Jagdrevier fiir Flederméuse und im Siedlungs-
umfeld vorkommenden Vogelarten werden die neu geplanten Baum- und Heckenpflanzungen
im Umfeld des neuen Siedlungsbereichs Verdnderungen zum Bestand bringen.

Es ergibt sich kein Erfordernis fiir eine Vornahme vorgezogener Artenschutzausgleichsmalinah-
men (CEF-MalBnahmen).

[_Summe Ausgleichsflichenbedarf fiir das Schutzgut Tiere = keine

13.2.5 Schutzgut Landschaftsbild
Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes durch den Neubau werden mit Minimierungsmal-
nahmen durch Gehélzpflanzungen gering gehalten.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Landschaft = nicht gegeben

13.2.6 Schutzgut Mensch
Durch die Bautétigkeit erfolgt zeitlich befristet fiir Anwohner eine begrenzte Stérung
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Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Mensch = nicht gegeben

13.2.7 Schutzgut Kultur & sonstige Sachgiiter
Unter der Voraussetzung, dass wahrend der Bauarbeiten keine liberraschenden Fundstatten
festgestellt werden, sind keine Beeintrachtigungen gegeben, sodass kein Ausgleich erfolgen

MUuss.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Kultur & sonstige Sachgliter

nicht gegeben

13.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

5
5 2
3 i 1|
= g £
IR TRE
oo 'E
Schutzgut Boden und Fldche
Wohngebéude als Ein- 13 Grundstiicke mit GR 2275 m? 0,5 1.137,5m3
zelhduser maximal bis 175 m?
zzgl. Nebenanlagen
zzgl. 60% fiir Nebenan- 1.365 m* 0.5 682,5 m?
lagen
Verkehrszuwegung 2 Zufahrten 206 m? 05 103 m?
Schutzgut Wasser
Schutzgut Klima -
Schutzgut Flora/Fauna
geschiitzte Biotope:
Beseitigung geschiitzter | vélliger Funktionsverlust 50 lfm 1:2 290 Hm.
Feldgehélzhecke siid- Meuanlage
lich der Ringstrasse Feldgeh&lz-
hecke mit
Uberhéltern
am Siid- und
Nordrand
geschiitzter Knick ent- | Funktionsverlust iiber 55 fm B 55 fm.
widmet Linge Knickneuan-
lage extern
Schutzgut Landschafts- - - - -
bild
Schutzgut Mensch, . - - -
menschliche Gesund-
heit
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Kultur- u. sonst. Sachgii- - - . E
ter

13.4 Bereitstellung des Ausgleichs

GemaB § 15 (3) BNatSchG vom 01. Marz 2010 und dem Erlass zur naturschutzrechtlichen Kom-
pensation in Schleswig-Holstein ist vor einer Verwendung von Ackerflache fiir Ausgleichsmal-
nahmen unter Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange zu priifen, ob durch eine Entsiege-
lung oder Biotopaufwertung eine dauerhafte Aufwertung des Naturhaushaltes oder Land-
schaftsbildes erreicht werden kann. Eine Entsiegelungsméglichkeit besteht vorliegend durch
Riickbau von 200,73 m? teilversiegelter Grundstiickszufahrt, die allerdings als GFL in der Neu-
planung erhalten bleibt und somit keine reale Entsiegelung bildet.

Fiir die Beseitigung der 50 m langen geschiitzten Feldgehdlzhecke am Siid- Slidost- und Nord-
rand der RingstraBe werden am Nord-, Siid- und Siidostrand des Geltungsbereichs insgesamt
290 Ifm. 3 m breite standortheimischer Feldgehélzhecken angelegt (vgl. Abb. 3). Innerhalb die-
ser Hecken werden auf der Nordseite und an den Eckpunkten der Grundstiicksgrenzen einzelne
Feldbdume im Sinne von Uberhaltern gesetzt.

55 Ifm. Knickneuanlage fiir die Entwidmung von 55 m am Westrand werden extern zum Gel-
tungsbereich im Knickékokonto Owschlag, Flur 6, Flurstiick 17 vorgenommen (AZ 67.20.35
Owschlag - 5). Hier sind 55 Ifm. in einem Gestattungsvertrag zwischen der Gemeinde Behrens-
dorf und dem Ausgleichvermittler (Fldchenausgleich Lanne GmbH, Kattendorf) konkret zuge-
ordnet und grundbuchlich gesichert (vgl. Abb. 5).

Als Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Flache/Boden sind 1.923 m? Ausgleichsfléche erforder-
lich. Diese werden extern auf einer Kompensationsfliche in der Gemeinde Martensrade, Ge-
markung Wittenberger Passau, Flur 2 auf Flurstiick 154 (GesamtgrdBe ca. 10.203 m?, Eigentii-
merin ist Irena Mielke Képp) dargestellt und in einem Gestattungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Behrensdorf und dem Ausgleichvermittler (Flaichenausgleich Lanne GmbH, Kattendorf)
konkret zugeordnet und grundbuchlich gesichert (vgl. 5 bis 8). Auf dieser Flache soll artenrei-
ches mesophiles Griinland feuchter Standorte entwickelt werden. Im Ausgangszustand beste-
hen hier nachfolgende Biotoptypen: artenarmes bis méaBig artenreiches Feuchtgriinland, arten-
armes bis maBig artenreiches Griinland mit Flatterbinden Dominanzbestanden und Nitrophy-
tenflur. Um dieses Ziel zu erreichen, sollte jéhrlich 1 spate Mahd mit Entfernung des Mahgutes
vorgenommen werden (keinesfalls Mulchen oder Lagern des Mahgutes am Wiesenrand oder
auf der Flache).
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Knickabschnitt 1
ca. 25 fm.

Knickabschnitt 2
ca. 30 lfm.

Gemeinde Behrensdorf, Kreis Plén
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Abb. 3: Ausgleichspflanzungen am Siid- und Ostrand sowie am Nordrand im B-Plan (G. Blank)
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._l:::. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE REGELUNG § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
) § DES WASSERABFLUSSES - ENTWASSERUNGSMULDE -
gﬂ [sfefsgsgals]
5 9 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
P cocongd STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

—————— KNICKSCHUTZSTREIFEN §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Abb. 4: Ausschnitt aus der Legende des B-Plans

£

Abb. 5: Knicktékokonto auf Flurstiick 17, Flur 6, Gemarkung Owschlag (AZ 67.20.35 Owschlag - 5) (Luft-
bild: ® GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)
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N

Abb. &: Lage der Kompensationsfliche in der Gemeinde Martensrade,
Gemarkung Wittenberger Passau, Flur 2, Flurstiick 154

Abb. 7: Kompensationsfliche in der Gemeinde Martensrade fiir den Ausgleichsbedarf von 1,923 m?
(Gemarkung Wittenberger Passau, Flur 2, Flurstiick 154, GesamtgroBe ca. 10.203 m?)
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Ausgleichsflache
Flurkarte Martensrade

Gl Arlenarmes bis mafig
artenreiches Feuchigrinland
GY) Areniemes bls mBGIE anenreiches

Granland mit Flsttarbinaen Dominanz-
Isastanden

AHA Mitraphytenilur

FGt Graben ahne regebmiige
Wnaserdlhrung

[Enbascklungsziethiotop:
GWI Artenraichas mesophiles
Grandond feuchase Standodts

Planverfassear:
lasper Miiller B

Abb. 8: Karte zu den Ausgangsbiotopen der Kompensationsfliche in der Gemeinde Martensrade (Karte:
Jasper Miiller)

14  Hinweise zur weiteren Umsetzung

14.1 Festsetzungsvorschliage

Griinstrukturen

1. Knick- und Feldaehélzreil Westrand

Die im Randbereich des Plangebiets anteilig im Plangebiet und anteilig auf angrenzenden
Grundflachen erhaltenen Gehdlze werden durch einen 3 m breiten Schutzstreifen gesichert. In-
nerhalb diesem sind die Errichtung von Nebenanlagen, Aufschiittungen, Abgrabungen, die Er-
richtung von Kompostplatzen, Standorten und von Kinderspielgeraten unzulassig.

2. Sichtschutzelemente
Die Verwendung von Sichtschutzelementen ist auf den unmittelbaren Bereich an den Hauster-
rassen zu beschrénken und darf nicht in Kombination oder an Stelle von lebendigen Hecken-

strukturen treten.

3. Fri 51

Zur Grundstlickseite an der AuBenkante zur Stral3e sind Natursteinabgrenzungen bis zu 0,6 m
Haohe als sogen. Friesenwille zulédssig. Dabei ist vom WallfuB3 bis zum Randbord des Gehsteigs
oder der StraB3e (soweit hier kein offener Graben verlauft) ein Abstand von 0,2 m einzuhalten.
Auf der Wallkrone kann eine ergdnzende Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthohe von Wall
und Hecke iber maximal 1,8 m angelegt werden.

i B sffentlichen AuBent

Fiir die Abgrenzung der Grundstiickseinfassungen zu den &ffentlich genutzten StralBen und We-
gen sind ausschlieBlich heimische Laubgehdlzhecken der Arten WeiBbuche (Carpinus betulus),
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Rotbuche (Fagus sylvatica), Weilldorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Li-
guster (Ligustrum vulgare) oder Berberitze (Berberis spec.) zuldssig, die auf der Innenseite mit
einem bis zu 1,4 m hohen Maschendrahtzaun verbunden werden kénnen. Bei einer Kombination
aus Hecke und Zaun soll die Hecke den Zaun in ihrer Héhe verdecken.

Die am Nord-, Siid- und Siidostrand des Geltungsbereichs gesetzte Gehdlzhecke liber 290 Ifm
Lange wird in einer Breite von 3 m mit Geholzarten der Liste A zweireihig bepflanzt und als
freiwachsende Hecke in Zeitabschnitten in einer Héhe von nicht unter 1,5 m geschnitten. Sie ist
dauerhaft zu erhalten. In einem Abstandstreifen von 3 m ist eine Errichtung von Nebenanlagen
unzuléssig.

fallbehal n

Abfallbehélterstandorte sind durch eine entsprechend hohe, standortheimische Laubgehélz-
hecke optisch abzuschirmen.

6. Hausgérten als lebendige Griinflichen

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder —schiittungen sind nur auf maximal
5% der Baugrundstiicksflache zuldssig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden wasserdurchlassig als lebendige Griin- und Pflanzflichen anzulegen und
zu unterhalten

Flachige Aufschiittungen zur Aufh6hung oder Optimierung der Einebnung der Gartenfliache
sind unzuldssig.

Sonstige Vorgaben

8. Griind

Déacher von Nebenanlagen wie Carports oder Kellerersatzraume werden zur Verbesserung der
Wirkung fiir das Landschafts- und Ortsbild und aus Griinden des Klimaschutzes entweder mit
extensiver Dachbegriinung versehen oder mit gleicher Bedachung wie der zugehérige Wohn-
hausbestand an den Gebéudebestand angepasst ausgestattet.

9. Beleuchtung

Lampen Im Verlauf der StraBBen werden aus insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtkor-
pern und Leuchtmitteln installiert. Ebenso sind innerhalb der Grundstiicke Beleuchtungen ge-
zielt auszurichten, um nicht in die Umgebung Natur und Nachbarschaft zu beeintrachtigen.

10 w icker

Privat zu errichtende Anlagen zur Regenwasserversickerung sind so zu dimensionieren, dass sie
eine erforderliche Leistungsfihigkeit erreichen. Von Grundstiicken, insbesondere Zufahrten,
Stellpldtzen oder Zuwegungen darf kein Regenwasser auf den &ffentlichen StraBBenraum gelan-
gen.

Fiir die Grundstlickszufahrten liber den offenen Graben an der Nordseite der Ringstral3e sind
in der Breite angemessene Verrohrungen vorzunehmen. An den Grundstiicksréndern des siidli-
chen Bauabschnitts ist seine Entwéasserungsmulde anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Grundsitzliche Hinweise
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Bei Abgrabungen, Aufschiittungen und Verlegung von Rohrleitungen und Kabeln gelten die
Vorgaben aus DIN 18920 fiir Arbeiten im Wurzelraum und Umfeld von Bdumen.

Eine qualitative Beeintrichtigung bzw. Verunreinigung durch z.B. Fahrzeugriickstdnde von Stell-
platzanlagen oder sonstigen Verkehrsflichen ist generell durch geeignete bauliche MaB3nahmen
auszuschlieBen. Ein VerstoB gegen rechtliche Vorgaben zur Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln u.a. auf Wegen ist chnedies unzulassig.

14.2 Pflanzangaben

Fiir neu zu pflanzende Gehélzstrukturen finden standortheimische Arten Verwendung und keine
exotischen Ziergehdlze, gleichfalls keine invasiven Problempflanzen wie Kartoffelrose (Rosa ru-
gosa), besondere Zuchtformen (Héngezweige, Zwergwuchs, Blattverfarbung) oder Koniferen.

A Mégliche Gehblzarten fiir Heckenstrukturen: (innerhalb Hausgérten)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- WeiBBbuche (Carpinus betulus)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Weilldorn  (Crataegus monogyna)

- Holunder  (Sambucus nigra)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss  (Corylus avelana)

- Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

B Mégliche Bdume (Stammumf. 14/16 cm)
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- WeiBbuche (Carpinus betulus)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
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