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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Giekau, Kreis PlI6n

fur den Bereich Giekau nordlich der “Seestrale”, 6stlich der StraRe ,Stiller Winkel“, stidlich des ,Klaus-Wehrend-
Weg“ und westlich des ,,Gleschendendorfer Weg*, fiir den Ortsteil Giekau, der Gemeinde Giekau, Kreis Plon.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Giekau, Kreis Plon

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Der Neubaubedarf in Schleswig-Holstein ist weiterhin tberdurchschnittlich hoch. Aus der
~Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig-Holstein“ geht hervor, dass ab 2020 das Be-
volkerungswachstum zwar abflachen, der Bedarf an Wohneinheiten aber weiterhin hoch blei-
ben wird oder sogar weiter ansteigt, da die Zahl der Haushalte von 2015 bis 2030 um fast
80.000 anwachsen wird. Durch die Individualisierung der Gesellschaft und veranderte Lebens-
stile andern sich auch die Anforderungen und Vorstellungen in Bezug auf Art, Lage, Grol3e,
Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnens. Angesichts dieser wachsenden Anspriiche der
Menschen missten tber die gesamte Periode knapp 177.000 neue Wohneinheiten gebaut
werden.

Die Gemeinde Giekau steht als attraktiver Wohnstandort im landlichen Raum aufgrund der
gunstigen raumlichen Lage am Selenter See und der N&he zur Ostsee ebenfalls vor der Her-
ausforderung, die stetig wachsende Nachfrage nach Wohnraum aufzufangen und ein entspre-
chendes Angebot zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, diesem Siedlungsdruck ge-
ordnet und im angemessen Mal3e entgegenzukommen, damit sich die Schieflage auf dem
lokalen Wohnungsmarkt im landlichen Raum nicht weiter verscharft. Zur Entlastung des Nach-
fragemarktes soll daher im Sinne des Baugesetzbuches (,Mit Grund und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen®) die (Re-) Aktivierung vorhandener Wohnbaupotenziale erfolgen.
In der Gemeinde liegen entsprechende Gesuche nach Bauplatzen der Einheimischen, Inte-
ressenten aus Nachbargemeinden aber auch Uberregionalen Bauwilligen vor.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Einleitung des Bauleitplanverfahrens die Fortschreibung des
im Jahre 2011 erstellten Entwicklungskonzepts zur Innenentwicklung beauftragt. Die Fort-
schreibung hatte das Ziel die tatsachlich vorhandenen Potentialflachen aufzuzeigen und ihre
Eignung anhand eines abgestimmten Kriterienkatalogs zu prifen. Aus der Fortschreibung ha-
ben sich geeignete Potentiale fir eine wohnbauliche Entwicklung ergeben (siehe Kap. 5.4).
Der beschriebene Nachfragedruck soll durch eine Nachverdichtung der im Konzept als ,stad-
tebaulich geeignet® bewerteten AufRenbereichsinsel im Innenbereich des Hauptortes Giekau
begegnet werden.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches im Siiden von
der ,SeestralRe“ aus erschlossen wird und im Norden an den ,Klaus-Wehrend-Weg“ an-
schliel3st. Um dem demographischen Wandel gerecht zu werden, plant die Gemeinde eine
Nutzungsmischung an Wohnformen auf der brachliegenden Fléache. Es ist beabsichtigt, dass
im Plangeltungsbereich 4 Baugrundstiicke fir Mehrfamilienhduser, 3 Baugrundstiicke fur
Doppelhauser und weitere 12 Baugrundstiicke fur Einzelhduser entstehen. Es entstehen so-
mit 26 Wohnungen in Mehrfamilienhausern, die auf die verschiedenen Nutzeranspriche ein-
gehen und weitere 18 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelh&usern (zzgl. eventueller Einlie-
gerwohnungen). Mit der Planung soll sichergestellt werden, den Einwohnern der Gemeinde
eine Perspektive zu bieten und deren Wegzug aufgrund von mangelndem Wohnraum zu ver-
meiden.

2. Lage, GrolRe und Nutzung

Die Gemeinde Giekau befindet sich im Amtsbereich Litjenburg, im Kreis Plon, in Schleswig-
Holstein. Giekau liegt am Seelenter See etwa 5 km von der Stadt Litjenburg entfernt und ca.
20 km ostlich der Landeshauptstadt Kiel. Zu der Gemeinde gehdren der Hauptort Giekau, die
Ortsteile Engelau und Dransau. Weiterhin befinden sich die Siedlungssplitter und Einzelge-
hofte Koéhner Bricke, Verenfelde, Fetthorn, Hegbdk, Klinker, Warderhof, Gut Neuhaus,
Obshm, Fresendorf, Seekrug, Gottesgabe und Vorstenmoor innerhalb des Gemeindegebiets.
Durch das Gemeindegebiet verlauft als Gibergeordneter Verkehrsweg die Landesstralie L 259.
Von Ost nach West durchschneidet die Bundesstralie 202 das Gemeindegebiet.

In Giekau leben ca. 1.007 Einwohner (Stand 31.12.2022). Der Wohnungsbestand betragt 519
Wohneinheiten (Stand 31.12.2022). Das Gemeindegebiet ist ca. 3.281 ha grol3 und wird Uber-
wiegend durch landwirtschaftliche Flachen und Vegetation geprégt.

Seite | 3



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Giekau, Kreis Plon

Das Plangebiet liegt im Innenbereich des Hauptortes Giekau, nordlich der 'Seestral3e’ sowie
angrenzend an die Bebauung der StraRen 'Stiller Winkel' im Westen, 'Klaus-Wehrend-Weg'
im Norden und 'Gleschendorfer Weg' im Osten. Das Plangebiet ist etwa 2,15 ha (21.455 m2)
grof3. Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in dem beiliegenden Planwerk darge-
stellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.
Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird von einer Grunlandflache und Hausgarten
eingenommen. An der Nordseite des Plangebietes verlauft ein Knick. Im stdlichen Bereich
wurden zwei bestehende Einfamilienhauser in den Geltungsbereich mit aufgenommen. An-
grenzend an das Plangebiet im Stidwesten befindet sich ein Malerbetrieb als Kleinunterneh-
men. Im Norden, Osten und Westen wird das Gebiet von Einfamilienhausbebauung einge-
fasst.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Giekau (Kreis Plon) erfolgt im
beschleunigen Verfahren gem. 8 13a BauGB auf Grundlage des formellen Aufstellungsbe-
schlusses durch die Gemeindevertretung vom 08.12.2022.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist, i.V.m. der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fas-
sung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert am 27. Oktober 2023 (GVOBI.
S. 514) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO) vom 5. Juli 2024 (GVOBI.
2024 S. 504).

4. Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Das Verfahren nach § 13a BauGB darf angewandt werden, wenn es sich um eine Wiedernutz-
barmachung von Flachen, um eine Nachverdichtung oder um eine andere Maflinahme der
Innenentwicklung handelt.

Die folgenden Voraussetzungen missen erfullt sein, damit das Verfahren nach § 13a BauGB
angewandt werden darf:

¢ Die Flache muss im Innenbereich liegen.

e Die zulassige Grundflache, d.h. der Flachenanteil des Grundstiicks, der bebaut werden
darf, muss weniger als 20.000 m2 betragen.

e Fir das Bauvorhaben darf weder gemall dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeits-
prifung noch gemaR dem Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen.

¢ Durch die Planung duirfen sich keine Auswirkungen fir ein Natura-2000-Gebiet ergeben.

o Es dirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die oben genannten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfullt.
Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ist folgendes zu beachten:
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o Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB kann verzichtet
werden.

o Auf die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB kann ebenfalls verzichtet werden.

o Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB entfallen.

o Naturschutzrechtliche Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig. Das bedeutet, dass keine naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt werden missen.

5. Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen ,sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Diese sind entsprechend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB
den ,Zielen der Raumordnung“ anzupassen.

5.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP Fortschreibung 2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2010
Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage der raumlichen Entwicklung des Landes bis zum
Jahr 2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Handlungsstrategien, die von der Minis-
terkonferenz fir Raumordnung fur die raumliche Entwicklung in der Bundesrepublik Deutsch-
land festgelegt worden sind. Der LEP formuliert die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-
Holstein und setzt mit den raumlichen Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fort-
zuschreibenden Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landes-
politischen Ziele bis zum Jahr 2036 werden die Entwicklung der Teilraume und die kommunale
Planungsverantwortung gestarkt.

Das Ubergeordnete Leitbild des Landesentwicklungsplanes soll die Entwicklung fiir alle Teil-
raume Schleswig-Holsteins ermdglichen und die vorhandenen Potenziale nachhaltig, umwelt-
vertraglich und zukunftsorientiert ausschdpfen, sodass alle Regionen gleichwertige Lebens-
verhaltnisse bieten kdnnen.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Giekau die folgenden Aussagen:

¢ Die Gemeinde liegt im l&andlichen Raum.
e Die Gemeinde liegt in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.

¢ Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft.

In Kap. 1.4 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen die
»Zentralen Orte“ sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 2.5.2 des LEP festgelegt,
dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den ortlichen Be-
darf decken. Fiur die Gemeinde Giekau ist von Bedeutung, dass sie im landlichen Raum liegt
(s.0.). Fir Gemeinden im landlichen Raum betragt der Rahmen fur die Wohnungsbauentwick-
lung im Zeitraum '2021 bis 2036' 10% bezogen auf den Wohnungsbestand, der am 31.12.2020
festgestellt wurde. Der Wohnungsbestand in der Kommune betrug am 31.12.2020 510
Wohneinheiten (WE). Das bedeutet, dass im Planungszeitraum des LEP bis 2036 51
Wohneinheiten entstehen kdnnen. Die Baufertigstellungen aus dem Jahr 2021 bleiben gem.
Erlass unberticksichtigt, sodass derzeit der Gemeinde 51 Wohneinheiten fiir die wohnbauliche
Entwicklung zur Verfligung stehen. Davon sind 4 Baufertigstellungen aus dem Jahr 2022 ab-
zuziehen, sodass ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 47 Wohneinheiten (WE) ver-
bleibt.
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Von den 44 geplanten Wohneinheiten befinden sich 26 in Mehrfamilienh&usern, so dass diese
nur zu 2/3 auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen sind. Insgesamt entste-
hen durch die Bebauung des Plangebietes 35 anzurechnende Wohnungen, so dass die Pla-
nung innerhalb des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens liegt.

5.2. Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgeltst wurde. Abweichungen sind daher mdéglich, wobei
der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze der Landesplanung darstellt. Insbesondere die
Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch den LEP Uberholt, weshalb die Regionalpléne
sich derzeit in der Fortschreibung befinden. Schleswig-Holstein war bisher in finf Planungs-
raume unterteilt, fir die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt wurden. Fur die Gemeinde
Giekau ist der Regionalplan des Planungsraum Ill maf3geblich. Im Rahmen der aktuell laufen-
den Fortschreibung der Regionalpléne wird eine neue Aufteilung vorgenommen, sodass per-
spektivisch nur noch drei Planungsraume bestehen. Zuklnftig wird die Gemeinde Giekau im
Regionalplan des Planungsraum Il bertcksichtigt.

In dem gegenwartig noch gultigen Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000) befinden sich
die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen und Darstellungen:

¢ befindet sich im landlichen Raum

¢ liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Umwelt

¢ liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

¢ liegt nahe des Unterzentrums Litjenburg

¢ wird von der BundesstraRe B 202 durchquert

5.3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Giekau hat im Jahr 1976 die Urschrift ihres Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Die Urschrift enthalt fir den Hauptort im Wesentlichen die Zieldarstellungen ,Wohnbauflache®,
,Gemischte Bauflachen” und ,Griinflachen®.

Im Jahr 1984 erfolgte die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche fir zwei Teilberei-
che der Ortslage Giekau neue Zieldarstellungen vornahm. Weitere Anderungen, die den
Hauptort betreffen bestehen nicht.
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==

Abbildung 1: Urschrift des Flachennutzungsplanes Abbildung 2: 2. Anderung des Flachennutzungspla-
der Gemeinde Giekau (1976) nes (1984)

Der Wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Giekau stellt den Bereich, des Plange-
biets des Bebauungsplanes Nr. 11 als Wohn- und Mischbauflache dar. Im 6stlichen und std-
lichen Teilbereich weicht die Darstellung von den heutigen Zielen der Gemeinde ab. Aus die-
sem Anlass erfolgt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes, im Wege einer Berichtigung und stellt den gesamten Plangeltungsbereich, entspre-
chend der neuen Zieldarstellung, in seiner Gesamtheit als "Wohnbauflache" dar.

5.4. Landschaftsplan

Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln“ und die Belange des Landschaftsplanes zu berucksichtigen.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (1976) ist der Plangeltungsbereich bereits
als ,Wohnbauflache” dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 11 und das Vorhaben der Gemeinde
stehen dementsprechend nicht in Widerspruch zum gemeindlichen Landschaftsplan.

5.5. Entwicklungskonzept der Innenbereichsentwicklung 2011
und Fortschreibung 2023

Die Gemeinde Giekau hat im Jahr 2011 ein Entwicklungskonzept zur Prifung der Moglichkei-
ten der Innenbereichsentwicklung und Ortsarrondierung zur baulichen Entwicklung erarbeiten
lassen. Die Gemeinde sah sich damals aus verschiedenen im stadtebaulichen Zusammen-
hang stehenden Griinden zur Ausarbeitung des Konzeptes veranlasst. Ein wesentlicher
Grund daflr war, dass alle Entwicklungsmdaglichkeiten innerhalb der Gemeinde ausgeschopft
waren. Zeitgleich dnderten sich sowohl die gesetzlichen Vorgaben im Rahmen des BauGB als
auch durch die des Landesentwicklungsplanes. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung® erhielt Einzug und wurde durch die Erleichterung von Planvorhaben im Innenbe-
reich durch den Gesetzgeber unterstiitzt. Ziel des Entwicklungskonzepts war es daher zu ana-
lysieren, ob im Innenbereich Restflachen oder Bereiche vorhanden sind, die kurz- und mittel-
fristig zur Nachverdichtung zur Verfigung stehen.

Bei der Bestandsaufnahme von 2011 wurden samtliche Flachen ermittelt, die grundsatzlich
fur eine Siedlungsentwicklung infrage kommen kénnten. Darunter befinden sich Baulliicken/
teilbare Grundstucke, untergenutzte Flachen, umzunutzende Flachen, Freiflachen in stadte-
baulich integrierten Lagen und Leerstande. Die Beurteilung der Eignung erfolgte durch das
beauftragte Biro in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Amt Litjenburg und den relevanten
Behorden sowie Trager offentlicher Belange. Die Betrachtung der fiinf Untersuchungsberei-
che ergab ein Entwicklungspotential von 55 bis 67 méglichen Wohneinheiten. Dabei handelte
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es sich um 29 potenzielle Wohneinheiten im Innenbereich und weitere 26 bis 38 im AulRenbe-
reich, die im Rahmen einer Ortsarrondierung zu entwickeln waren.

Im Jahr 2022 hat die Gemeinde Giekau die Fortschreibung des Entwicklungskonzepts der
Innenbereichsentwicklung beauftragt. Grundlagen daftir waren der hohe Nachfragedruck nach
Wohnraum und vorliegende Antrdge von Flacheneigentiimern auf Bauleitplanung. Die Ge-
meindevertreter stellten die Antrage zuriick, um sich zunéchst einen Uberblick zu verschaffen,
welche Flachenpotentiale in der Kommune bestehen und sich fiir eine stadtebaulich sinnvolle
Entwicklung, vorrangig im Innenbereich, eignen. Deshalb erfolgte neben der Uberprifung der
2011 erhobenen Flachen zusatzlich eine Baullicken- und Bauflachenkartierung.

Die einzelnen Flachenpotentiale wurden anhand eines abgestimmten Kriterienkatalogs hin-
sichtlich ihrer stadtebaulichen und umweltfachlichen Eignung gepriift. Die Prifung hat erge-
ben, dass neun Baullicken existieren, die sich gem. § 30 BauGB im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans befinden. Weitere dreiundzwanzig Baullicken gem. § 34 BauGB sind per se
fur eine wohnbauliche Entwicklung ,geeignet” oder ,bedingt geeignet®. Daruber hinaus beste-
hen in der Gemeinde Giekau zehn Bauflachen, die sich zum Teil im Innenbereich der Ortsla-
gen befinden oder eine Arrondierung der Siedlungskorper darstellen wiirden. Von den zehn
Bauflachen ist eine als ,geeignet” und neun als ,bedingt geeignet” einzustufen.

Das Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass die klassischen Baullicken zum grofR3en Teil fur
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfligung stehen. Teilweise sind die Baullicken aufgrund
ihres Flachenzuschnitts oder der Gré3e eher unattraktiv fir eine Bebauung. Ein weiterer Be-
standteil der potenziellen Bauliicken wird derzeit als Hausgarten/ Gartengrundstiick genutzt
und wurde teilweise in diesem Sinne auch zusatzlich erworben. Die Eigentiimer haben uber-
wiegend kein Interesse die bestehende Nutzung aufzugeben und ihre Flachen wohnbaulich
zu entwickeln oder zu verkaufen. Zudem werden einige Baulicken als spateres Bauland fur
Familienmitglieder vorgehalten. Die Verflugbarkeit der Baullicken ist also sehr gering und kann
nicht den vorhandenen Bedarf decken.

Ferner bestehen jedoch in Giekau, Engelau und Dransau ausreichend Bauflachenpotentiale,
die zur Deckung der Nachfrage dienen koénnen.

Die Gemeinde Giekau hat im Rahmen der Fortschreibung Entwicklungsziele fur die bauliche
Entwicklung der Kommune definiert. Es soll demnach mit dem Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Es wird weiterhin eine bedarfsgerechte Entwicklung unter Bertcksich-
tigung des demographischen Wandels angestrebt. Die Siedlungsentwicklung soll dabei vor-
rangig durch bauliche Entwicklungen im Innenbereich, insbesondere durch Aktivierung der
Baultucken und Umnutzungspotentiale erfolgen. Die Kommune verfolgt dabei den raumordne-
rischen Handlungsansatz des Landesentwicklungsplanes und des Baugesetzbuches, dass
die Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung hat.

Im Fazit wird weiterhin empfohlen, vorrangig die Potentialflachen im Innenbereich bzw. im
Siedlungszusammenhang zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wird explizit die Potenti-
alflache B11 genannt, welche sich aufgrund der stadtebaulichen Lage und Bewertung anbie-
tet. Die Flache befindet sich im Innenbereich des Hauptortes und erméglicht die Schaffung
eines neuen, integrierten Quartiers sowie einer Nachbarschaft mit einer Nutzungsmischung
an Wohnformen.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Giekau befindet sich in der glicklichen Situation, dass sie dem erheblichen
Nachfragedruck nach Wohnraum mit einem Entwicklungswillen durch Flacheneigentimer be-
gegnen kann. Die Vertreter der Kommune standen somit vor der Herausforderung sich inten-
siv mit der baulichen Entwicklung des Gemeindegebiets auseinanderzusetzen und eine Prio-
risierung der Potentialflachen der Fortschreibung des Entwicklungskonzepts (siehe Kap. 5.5.
und in Anlage 1) vorzunehmen.
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Die Vertreter wurden zugleich durch die Beratung des Fachbirros und die Vorgaben der Lan-
desplanung in ihrer Entwicklungsentscheidung begleitet. Zum einen wurden sie im Rahmen
der Beteiligung der relevanten Behdrden und Tréger offentlicher Belange im Zuge des Pla-
nungsprozesses zum Entwicklungskonzept dazu angehalten, im Wesentlichen den Hauptort
Giekau und den Ortsteil Engelau zu entwickeln. Zum anderen sprachen die Fachplaner basie-
rend auf den stadtebaulichen, umweltfachlichen und planungsrechtlichen Kriterien eine Ent-
wicklungsempfehlung aus.

Die Potentialflache B11 verfugt Gber eine integrierte Lage im Hauptort und ausreichend Fla-
che, um ein neues Wohnquartier zu entwickeln. Die Auf3enbereichsinsel drangt sich férmlich
im Sinne des Gedankens ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung® fir eine Nachverdichtung
im Siedlungsgebiet auf. Die Flache lasst sich sowohl verkehrlich als auch ful3laufig gut anbin-
den und ermdoglicht somit eine auf die verschiedenen Nutzer zugeschnittene Erschliel3ung
sowie Verbindungen in die benachbarten Quartiere.

Bei der vorgenannten Potentialfliche B11 handelt es sich um einen Teilbereich des hier vor-
liegenden Plangeltungsbereichs des B-Planes Nr. 11. Die Gemeinde hat sich nach sorgfaltiger
Abwéagung dazu entschieden, die Flache zu entwickeln. Durch aktive Ansprache der Eigent-
mer der Nachbargrundstiicke war es mdglich die grol3en Hausgarten westlich des 'Gleschen-
dorfer Weg' zum Teil in den Plangeltungsbereich mit einzubeziehen. In dem Plangeltungsbe-
reich befinden sich weiterhin Flachen im Stiden, die sich gegenwartig bereits in Wohnnutzung
befinden.

Die rund 2,15 ha grof3e Flache bietet ausreichend Raum, um die geplante Wohnnutzungs-
mischung von Mehrfamilienhausern, Doppel- und Einzelhausern in einem ortsvertraglichen
Mal umzusetzen. Derzeit sind zwei Mehrfamilienh&user mit je neun Wohnungen, zwei Mehr-
familienhauser mit je vier Wohnungen, drei Doppelhauser mit je zwei Wohnungen und zwolf
Einzelhduser mit je einer Wohnung geplant. Insgesamt sollen in dem neuen Quartier 44
Wohneinheiten auf 21 Baugrundstiicken entstehen. Die Grundsticksgrofien liegen dabei bei
knapp 400m?2 fur die Doppelhaushalften, zwischen 440m?2 und 790m? fir die Einfamilienhauser
und zwischen 1.200m2 und 2.500mz fur die Mehrfamilienhausbebauung.

Der Zahl von 44 geplanten Wohneinheiten steht das in Kap. 5.1. beschriebene wohnbauliche
Entwicklungspotential von 47 Wohneinheiten gegenuber. Im Baulandmobilisierungsgesetz ist
formuliert, dass bei wohnbaulichen Entwicklungen in Mehrfamilienhdusern mit mehr als 3
Wohneinheiten nur 2/3 der Wohnungen angerechnet werden. Demnach wirden 35 Wohnein-
heiten fur die Entwicklung des Baugebietes bericksichtigt werden und ein wohnbauliches
Kontingent von 12 Wohneinheiten fur weitere Entwicklungen verbleiben.

7. Inhalte der Planung

7.1. Artder baulichen Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Um die vorgesehene und stadtebaulich beabsichtigte Nutzung ,Wohnen* innerhalb des Plan-
gebietes zu sichern, setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemali § 4
BauNVO fest. Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den Zielen der Ge-
meinde fur die kinftige Nutzung der Flache und gliedert sich an die angrenzenden Wohnge-
biete an.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauGB allgemein zul&dssigen Nutzungen der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gemall 8§ 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Um zu gewahrleisten, dass sich das Allgemeine Wohngebiet harmonisch in die direkte Umge-
bung einfligt und sowohl die geplante Wohnbebauung im Gebiet selbst, als auch die tiberwie-
gend wohnbaulich genutzte nachbarschaftliche Bebauung geschiitzt wird, werden die oben
genannten Ausschlisse gewisser Nutzungen vorgenommen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich beispielsweise durch einen hohen Flachenbe-
darf nicht in das Allgemeine Wohngebiet ein oder kdnnen sich durch Immissionen wie Larm
und Geruch oder auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen negativ auf die Wohnbebauung aus-
wirken.

Die Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften sind im Gebiet ausnahmsweise zulassig, so dass die Gemeinde im Einzelfall ent-
scheiden kann, ob sich ein Vorhaben in das Gebiet einfiigt.

In dem Plangebiet sind Ferienwohnungen nach 8 13 a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&assig.

Ziel der Planung ist es, Wohnraum als Dauerwohnungen in der Gemeinde zu schaffen. Eine
vermehrte Nutzung der Wohnungen als Ferienwohnungen wiirde somit dem Ziel der Planung
entgegenstehen.

7.2.  Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Teilgebiete BFL 1 bis BFL 9 werden jeweils differenziert nach Grundstticken und vor-
gesehener Bebauung Grundflachenzahlen [GRZ] zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt. Dabei
wird fur die Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicke (BFL 4, 5, 6, 8 und 9) sowie die kleineren
Mehrfamilienhauser im BFL 1 eine GRZ von 0,3 festgesetzt, fur die gréReren Mehrfamilien-
hauser in den Teilgebieten BFL 2 und 3 eine etwas héhere GRZ von 0,35. Fir das Teilgebiet
BFL 7 wird aufgrund der Bestandbebauung auf dem Grundstiick eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die festgesetzten Grundflachenzahlen befinden sich im nach BauNVO zuldassigen Rahmen
fur ein Allgemeines Wohngebiet und entsprechen dem Ublichen Malf3 fiir ein Wohngebiet mit
kleinteiligem Wohnungsbau sowie Doppel- und Einfamilienhausbebauung. Eine GRZ von 0,3
bis 0,4 lasst bei den vorgesehenen Grundstiicksgrof3en eine ausreichende Bebaubarkeit zu
und gewabhrleistet eine lockere Bebauung entsprechend der Nachbarschaft.

Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Um im Plangebiet eine ortsangemessene Hohenentwicklung zu gewabhrleisten, die sich so-
wohl in die Umgebung einfligt als auch die geplanten Wohnformen berticksichtigt, werden flr
die einzelnen Teilgebiete Geschossigkeiten und damit verbunden maximal zulassige Gebau-
dehdhen festgesetzt.

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 sind zwei Vollgeschosse als verbindlich festgesetzt, da in
diesen Bereichen Mehrfamilienhausbebauung geplant ist. In den Teilgebieten BFL 2 und 3 ist
eine maximale Gebaudehdhe von 11,50m zuléssig, so dass neben den zwei Vollgeschossen
ggf. noch ein Staffelgeschoss mdéglich ist. Im Teilgebiet BFL 1 ist eine etwas kleinteiligere
Bebauung geplant, hier wird die Gebaudehdhe auf 10,50m beschrankt.

In den Teilgebieten BFL 4 und 5, in denen Einfamilienhausbebauung geplant ist, werden ein
Vollgeschoss und eine maximale Gebaudehdhe von 9,00m festgesetzt. Somit wird ein harmo-
nischer Ubergang zur kleinteiligen Bebauung am 'Gleschendorfer Weg' geschaffen.
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Fur die Teilgebiete BFL 8 und 9 wird ebenfalls eine Gebaudehdhe von maximal 9,00m fir die
Einfamilien- und Doppelhauser festgesetzt, jedoch sind in diesem zentralen Bereich zwei Voll-
geschosse maglich, sodass etwas gréf3ere Wohnflachen erreicht werden kann.

Auch in den Teilgebieten BFL 6 und 7, in denen sich bereits Bestandsbebauung befindet,
werden entsprechend der Bebauung bzw. den derzeit auf den Grundstiicken zuldssigen Mog-
lichkeiten zwei Vollgeschosse zugelassen. Auch die maximalen Gebaudehdhen orientieren
sich mit 9,00m im BFL 6 und 10,00m im BFL 7 an der vorhandenen Bebauung.

Die maximalen Gebaudehdhen (GHmax) werden Uber Oberkante des Erdgeschossfertigful3-
bodens (OKFFEG) festgesetzt.

Die jeweilige maximale Gebaudehohe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschliel3-
lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen, Schornsteine usw.) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden, da diese in der Gesamtwirkung keine grof3en Auswirkungen haben.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird fur jedes geplante Grundstiick ein Hohenbezugspunkt
(HBP) gemessen tiber Normalhdhennull (. NHN.) festgesetzt, der die Oberkante des Fertig-
fuRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) bestimmt (siehe Planzeichnung - Teil A). Fir jedes
Gebaude gilt der Hohenbezugspunkt innerhalb des jeweiligen Baufensters, der dem Gebaude
am néchsten liegt. Durch die Festsetzung von Hohenbezugspunkten fir die einzelnen Grund-
stucke ist eine eindeutige Zuordnung maglich.

Die Oberkante des Fertigful3bodens des Erdgeschosses (OKFFEG) darf den in der Planzeich-
nung (Teil A) fur jedes Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) um maximal
0,50 m Uber- oder unterschreiten. Bei Unterschreitung ist im Bauantrag nachzuweisen, dass
im Falle eines Rickstaus ein Abwasseraustritt im Gebaude durch geeignete MalRnahmen
(Ruckstausicherung) verhindert wird.

In dem Teilgebiet BFL 7 ist eine Uberschreitung des fiir das jeweilige Baufenster festgesetzten
Hohenbezugspunktes (HBP) um maximal 1,00m zulassig.

Die Hohenbezugspunkte richten sich nach der ErschlieBungsplanung. Uber- und Unterschrei-
tungen werden auf 0,50 m beschrankt, um einen kleinen Spielraum zu geben. Eine zu grol3e
Unterschreitung koénnte z.B. bei Starkregenereignissen zu Wasseraustritt im Gebaude fiihren.
Eine Uberschreitung wird ebenfalls beschrankt, um eine einheitliche Hohenentwicklung si-
cherzustellen und eine gegenseitige Verschattung der geplanten und der benachbarten Be-
bauung zu verhindern.

In dem Teilgebiet BFL 7 wird die zulassige Uberschreitung des Hohenbezugspunktes mit
1,00m etwas hoher angesetzt als in den Ubrigen Teilgebieten, da es sich um ein Grundstiick
mit Bestandsbebauung handelt. Das Grundstick steigt von der Straf3e nach Norden hin an
und auch die H6he des Erdgeschossbodens der bereits bestehenden Bebauung liegt, dem
Grundstlick angepasst, etwas weiter (iber dem Stral3enniveau.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In dem Teilgebiet BFL 1 sind je Einzelhaus maximal vier (4) Wohnungen zuléssig.

In den Teilgebieten BFL 2 und 3 sind je Einzelhaus maximal neun (9) Wohnungen zul&ssig.
In dem Teilgebieten BFL 4, 5, 6, 7 und 8 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen
zulassig.

In dem Teilgebiet BFL 9 ist je Doppelhausscheibe maximal eine (1) Wohnung und sind je
Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zul&ssig.

Je nach Art der geplanten Bebauung wird die Zahl der Wohneinheiten je Gebaude in den
Teilgebieten begrenzt. Im Teilgebiet BFL 1 ist die Errichtung zweier kleiner Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen, so dass die Zahl der Wohneinheiten auf 4 je Geb&ude begrenzt wird, im BFL
1 jedoch insgesamt acht Wohneinheiten entstehen kénnen. In den Teilgebieten BFL 2 und 3
sind etwas grofRere Mehrfamilienh&user mit jeweils 9 Wohnungen geplant.
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In dem Teilgebiet BFL9 ist nur eine Wohnung je Doppelhaushalfte und in den Teilgebieten
BFL 4 bis 9 jeweils zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig, da die Einrichtung einer zweiten
Wohnung im Einfamilienhaus im Interesse des Eigentimers liegen kann, um z.B. ein Famili-
enmitglied oder eine andere nahestehende Person im Haus wohnen zu lassen. Dies ist ange-
sichts des demographischen Wandels insbesondere im landlichen Raum relevant, um bei-
spielsweise pflegende Angehdorige oder Pflegepersonal unterzubringen.

Durch die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten wird eine kleinteilige Bebauung gewahr-
leistet, die sich in die Umgebung einflgt. Zudem wirde eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten
sowohl zu einer Zunahme des fahrenden, als auch des ruhenden Verkehrs kommen, die fir
das Plangebiet nicht vertraglich ware.

7.3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Teilgebieten BFL 1 bis 8 wird entsprechend der vorgesehenen Bauformen von Einfa-
milien- sowie kleineren Mehrfamilienhdusern eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Im Teil-
gebiet BFL 9 sind neben den Einzelhdusern auch Doppelhauser zulassig. Durch diese Fest-
setzungen soll in dem Gebiet eine Mischung aus Einfamilien-, Doppelhaus- und Mehrfamili-
enhausbebauung gewéhrleistet werden, um unterschiedliche Bedarfe abzudecken.

Fur die Bauflachen werden Baugrenzen zur Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksfla-
che festgesetzt. Die Baugrenzen lassen einen gewissen Spielraum bei der Positionierung der
Bebauung auf den Grundstiicken und gewahrleisten gleichzeitig ausreichend Abstand zu
Grunstrukturen, ErschlieBungsflachen und der angrenzenden Bebauung.

7.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet muss der Abstand zwischen tberdachten Stellplatzen (Car-
ports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemar LBO SH, und der
das Grundstiick erschlieBenden StralRenverkehrsflache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon
ausgenommen sind Zaune und andere Grundstiickseinfriedungen bis 1,50m Héhe, Zuwegun-
gen, Zufahrten, Stellplatze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwande, Nebenanlagen zur Ab-
fallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Freihaltung der stralenseitigen Grundsticksflachen dient in erster Linie der Verkehrssi-
cherheit. Vor allem Garagen und Carports sollen einen Abstand zur ErschlieBungsflache ein-
halten, um die Sicht beim Ausfahren sowohl fir den Autofahrer als auch fur andere Verkehrs-
teilnehmer frei zu halten. Gleichzeitig ist die Freihaltung der Vorgartenbereiche ein gestalteri-
sches Element und soll wiederum den offenen und griinen Charakter im Gebiet stéarken.

Bei Eckgrundstiicken gilt die Festsetzung nur fir die Grundstiicksseite, von der aus das
Grundsttick erschlossen wird.

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 ist mindestens ein Stellplatz je Wohnung mit einer Wohn-
flache bis 70 m2 und sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung mit einer Wohnflache
Uber 70 m2 auf dem Grundstiick herzustellen, um zu gewéhrleisten, dass ausreichend Raum
fir den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken geschaffen wird.

In den Teilgebieten BFL 4 bis 9 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung auf dem
Grundstuck herzustellen.

Fur eine zweite, der ersten Wohneinheit der Gré3e nach untergeordnete Wohneinheit mit ei-
ner Wohnflache bis 70 m2 ist mindestens ein (1) Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen.

In den Teilgebieten mit Einzel- und Doppelhausbebauung sind erfahrungsgemaf zwei Fahr-
zeuge je Wohneinheit vorhanden. Lediglich fir Einliegerwohnungen, z.B. fiir Familienangehd-
rige wird von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen.
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7.5. Grinordnung

Derzeit stellt sich die Flache tberwiegend als Grinlandflache dar, im Osten werden zudem
einige grol3e Hausgarten Uberplant, die zum Teil noch als Garten genutzt werden und entspre-
chend vorwiegend Rasenflachen aufweisen, zum Teil ungenutzt und somit eher naturnah ge-
staltet sind.

Im Norden wird das Plangebiet durch einen bestehenden Knick begrenzt, im Osten zwischen
der Grunlandflache und den Garten sowie im Stiden befinden sich heckenartige, teils dichte
Gehdlzstrukturen. Auch im Sidosten wird das Gebiet zu den benachbarten Grundstiicken
durch verschiedene Geholze abgetrennt.

Im Westen der Grunlandflache befinden sich mehrere Baumreihen verschiedener Arten da-
runter Obst-, Laub- und Nadelgeholze.

Durch die Uberplanung des Gebietes entfallen kiinftig viele der bestehenden Gehdlze. Der
Knick im Norden soll als solcher erhalten bleiben und auch einige Baume werden im Rahmen
der Planung als zu erhalten festgesetzt. Um in dem kiinftig wohnbaulich genutzten Gebiet eine
gewisse Durchgriinung zu erzielen werden Festsetzungen zu Erhalt und Neupflanzungen so-
wie Gestaltung der privaten Grundstiicke getroffen.

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten’ festgesetzten Baume sind vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang durch einen gleichartigen Laubbaum zu er-
setzen. Bei Ersatz sind Laubbdume in der Pflanzqualitdt 'Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm
Stammumfang' zu verwenden.

Bei den anstehenden Baumal3nahmen sind die zu erhaltenden Baume durch die in der DIN
18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von Strallen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
maflnahmen® aufgefihrten MaRnahmen zu schitzen.

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knickbestandes

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitzter Knick. Dieser soll bis auf
einen Durchbruch fur die geplante ErschlieBung erhalten werden.

Der gemafR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand einschlieBlich der Uberhalter-
baume ist vollstandig und dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Storung zu bewahren. Der Knick ist extensiv zu pflegen und in einem
Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine gartnerische Pflege des Knicks
ist nicht zuldssig. Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgeholze sind nicht zulas-
sig. Bei Abgang einzelner Gehdélze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einhei-
mische, standortgerechte Gehdélze zu verwenden.

Entlang der Knicks ist ein mindestens 3,00 m breiter Knickschutzstreifen (gemessen ab Wall-
fuld) einzurichten.

Bodenbefestigungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von Spielgeraten,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféallen oder sonstigen Mate-
rialien sind im Knickschutzstreifen nicht zulassig.

In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Schutzzdune) Beeintrachtigungen
der gesetzlich geschitzten Knicks zu vermeiden.

Anpflanzung von Baumen

Um den StraRenraum samt der geplanten Parkplatze zu gliedern und einige der im Zuge des
Vorhabens entfallenden B&dume zu kompensieren, werden im Plangebiet acht zu pflanzende
Baume festgesetzt.

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu pflanzen' festgesetzten Baume im Bereich der
Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsgrin' sind Baume in der Pflanzqualitat
'Hochstamm’', 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang' der Arten Zierapfel (Malus 'Evereste' oder
Malus toringo sargentii 'Samling'), Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt' (Prunus padus 'Schloss
Tiefurt'), Echte Mehlbeere (Sorbus aria) und Hainbuche (Carpinus betulus) zu verwenden. Die
festgesetzten Baumstandorte (siehe Teil A: Planzeichnung) dirfen um maximal 5,00 m
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verschoben werden, um eine gewisse Flexibilitat bei der Herstellung der der PlanstraRe samt
Parkplatzen sowie bei der Positionierung der Einfahrten zu schaffen.

Je Baum ist eine mindestens 8m2 grofl3e unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baum-
scheibe herzustellen sowie ein den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., 2010) entsprechender durchwurzelbarer unterirdi-
scher Bereich in einer Grol3e von 12 m3. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel, groRe Findlinge) gegen ein Uberfahren zu si-
chern.

Anpflanzung von Hecken

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 werden durch die Mehrfamilienhausbebauung gréf3ere
Stellplatzanlagen sowie Sammelplatze fur die Abfallbehalter entstehen. Um diese optisch ein-
zufassen und einzugrinen werden Heckenpflanzungen fir Stellplatzanlagen mit vier oder
mehr Stellplatzen sowie Millsammelplatze festgesetzt.

auf Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen mit vier oder mehr Stellplatzen sind durch ebenerdige, geschnittene Laub-
gehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn und Feldahorn mit einer Héhe von
mindestens 1,20 m entlang ihrer &uReren Rander einzugriinen. Ausgenommen sind Zufahrten
und Zugénge.

Bei Sammelstellplatzanlagen mit Garagen oder Carports ist alternativ zur Hecke eine Fassa-
denbegriinung maoglich.

an Miullstandorten / Millsammelplétzen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Sammelstandorte fiir Milltonnen/Millbehalter auf den
privaten Grundstlicken durch ebenerdige, geschnittene Laubgehdlzhecken der Arten Rotbu-
che, Hainbuche, WeilRdorn und Feldahorn oder mit Rankpflanzen begriinte Zaune/ Sicht-
schutzwénde mit einer Hohe von mindestens 1,20 m entlang ihrer auReren Rander einzugru-
nen. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugange. Alternativ zur Eingriinung der Mullsammel-
platze ist die Nutzung von Unterflursystemen zulassig.

an den stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen

Zur weiteren Eingriinung sollen auch entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen Laubgehdlzhecken angepflanzt werden. Die Festsetzungen dazu
werden naher unter dem Punkt ,Einfriedungen® (s.u.) beschrieben.

Gestaltung der Gartenbereiche

Entsprechend den Vorgaben der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind die unbebauten
Flachen (Gartenflachen) der privaten Wohngrundstiicke zu begriinen. Ausgenommen davon
sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte Flachen, unbe-
grinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind
nicht zulassig. Somit soll zum Einen die optische Durchgriinung des Gebietes, aber auch die
Versickerungsfahigkeit gestarkt und das Kleinklima des Gebiets positiv beeinflusst werden.

7.6. Klimaschutz

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Durch die ver-
pflichtende Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude soll dem Kili-
maschutz Rechnung getragen werden.

Auf den Gebauden soll ein Anteil von mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photo-

voltaikmodulen ausgestattet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)

wird unter Beachtung des Abwagungsgebots, unter Beriicksichtigung der drtlichen Verhalt-

nisse und Prufung der Verhaltnismé&nRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Bei der Errichtung von Gebauden sind Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren,

die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfllt (Solarmindestflache). Dachflache be-

deutet dabei die gesamte Flache bis zu den du3eren Randern des Daches bzw. aller Dacher

(in m2) der Gebaude.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus techni-

schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfla-

che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

¢ Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest); Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich in die Solarpflicht einge-
schlossen, weil sie gut nutzbar sind;

¢ erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene B&aume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur
Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsfla-
chen zu den Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass
hinreichend Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn
dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Punkten méglich ist)

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-
tet. Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauleuten vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschliel3en ist,
dass eine teilweise oder vollstidndige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder ¢ko-
nomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation
von Solarwérmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt wer-
den, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche
Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der
Photovoltaikanlage prufen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflillt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie das Ziel der Treibhausgas-Neutralitat.

7.7.  Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung baulicher Anlagen

In dem Allgemeinden Wohngebiet werden gestalterische Festsetzungen zu den Hauptgebau-
den und den Nebenanlagen getroffen, um ein harmonisches Orts- und Siedlungsbild zu schaf-
fen bzw. zu erhalten. Trotzdem wird bei der Gestaltung eine gewisse Bandbreite an Mdglich-
keiten gegeben, um die Bebauung zwar untereinander und mit der Umgebung abgestimmt,
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aber nicht monoton wirken zu lassen und den Bauleuten ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zu
geben.

Dachform und -neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Festsetzungen zur Dachneigung der Hauptgebaude
fur die einzelnen Teilgebiete getroffen (siehe Planzeichnung, Teil A). Beim Grad der Neigung
wird zwischen Gebauden mit einem oder zwei Vollgeschossen differenziert.

In den Teilgebieten BFL 4 und 5, in denen nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, ist eine Dachnei-
gung zwischen 30 und 45° zulassig. Somit passt sich die kiinftige Bebauung an die vorherr-
schenden Dachneigungen in der Umgebung an. In den Teilgebieten BFL 6, 7, 8 und 9 ist bei
einem Vollgeschoss ebenfalls eine Dachneigung zwischen 30 und 45° zulassig, bei zwei Voll-
geschossen ist eine Dachneigung zwischen 10 und 35° zul&ssig. Durch die geringere Dach-
neigung bei zwei Vollgeschossen soll sichergestellt werden, dass die Bebauung nicht zu mas-
siv wirkt und die vorgegebenen Gebaudehéhen eingehalten werden kénnen.

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 ist eine Dachneigung bis maximal 35° zuldssig, so dass
neben geneigten auch Flachdacher mdéglich sind. Grund dafir ist die Art der Dacheindeckung
bei den Mehrfamilienhausern, da diese mit einem Griindach versehen werden sollen. Somit
soll die Mdglichkeit eines Flachdaches die technische Ausflihrung erleichtern.

Ausgenommen von den vorgegebenen Dachneigungen sind in allen Teilgebieten untergeord-
nete Gebaudeteile wie Gauben und Vordacher sowie Wintergarten, fur die neben den festge-
setzten Dachneigungen auch flacher geneigte oder Flachdacher zulassig sind.

Fur Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten nur Flachdécher
(FD) sowie flach geneigte Dacher (GD) bis zu einer Neigung von 10° zulassig. Ausgenommen
sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewé&chshauser, Wintergarten und Glaspavillons fir die
auch geneigte Dacher bis 45° zulassig sind.

Grund flr die maximale Dachneigung von 10° fir die Nebenanlagen ist die als zwingend fest-
gesetzte Dachbegriinung.

Dacheindeckung der Hauptgebaude

In den Teilgebieten BFL 1, 2 und 3 sind als Dacheindeckungen fiir die Hauptgebaude nur
Griundacher (mit lebenden Pflanzen) zuléssig. Durch diese Festsetzung soll ein kleiner Beitrag
zur Verringerung des Regenwasserabflusses und der Verbesserung des Kleinklimas im Ge-
biet geleistet werden.

In den Teilgebieten BFL 4 bis 9 sind als Dacheindeckungen fur die Hauptgeb&ude nur Dach-
ziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit sowie Grindéacher
(mit lebenden Pflanzen) zulassig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese insbesondere in
der Fernwirkung einen grof3en Einfluss auf das Ortsbild haben. Es werden aus diesem Grund
ortstypische sowie zuriickhaltende Dacheindeckungen festgesetzt.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine werden aufgrund méglicher Blendwirkungen aus-
geschlossen. Alternativ ist die Verwendung von engobierten Dachziegeln und Dachsteinen
moglich.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind im gesamten Plangebiet Geb&udeteile mit Glas-
dach wie Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und Vordacher/ Eingangsiiberdachungen.
Fur Vordéacher/ Eingangsuberdachungen sowie Terrasseniberdachungen sind zudem andere
Materialien in den oben genannten Farben zulassig.

Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollstandig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine ex-
tensive Dachbegrinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begrinungsaufbaus von
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mindestens 15 cm aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewéachs-
hauser, Wintergarten und Glaspavillons. Die zwingende Verwendung von Dachbegriinung auf
den Nebenanlagen soll zum einen als gestalterisches Element den durchgrinten Charakter
des Plangebiets starken. Zusatzlich soll sie den Wasserabfluss vor allem bei starkeren Rege-
nereignissen reduzieren.

Solar- und Photovoltaikanlagen

In dem Plabgebiet sind alle Hauptgebaude mit Solar- oder Photovoltaikanlagen auszustatten
(siehe Teil B-Text zum Klimaschutz). Um trotz der damit verbundenen Menge an Solar- oder
Photovoltaikanlagen ein geordnetes Erscheinungsbild im Gebiet zu erhalten, werden Festset-
zungen zur Anordnung getroffen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind in Ver-
bindung mit Dachern und an den Fassaden zuldssig. Balkon-Solaranlagen sind zudem an
Brustungen und Gelandern zuléassig. Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie
Putz in den Farben Weil3, Gelb, Grau und Anthrazit zuléssig. Fiur Holzfassaden sind auch
naturbelassene Farben zulassig. An den Ubrigen Fassadenflachen und fir Gberdachte Stell-
platze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen und Far-
ben zulassig. Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheit der zuklUnftigen Bauleute so wenig wie
mdglich einzuschranken. Aus diesem Grund werden bei der Fassadengestaltung Sichtmau-
erwerk, Putz und Holz zugelassen. Diese Festsetzung lehnt sich an die vorherrschenden und
pragenden Fassadenmaterialien der Nachbarschaft an. Durch ein Mindestmalf? ihrer Verwen-
dung in Kombination mit einer zulassigen Farbpalette soll ein harmonisches Gesamtbild des
Gebietes gefordert werden.

Einfriedungen

Festsetzungen zu Einfriedungen werden abweichend zu § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO SH getroffen.
Um in dem Gebiet und zu den angrenzenden Grundstiicken und Flachen einen offenen Cha-
rakter zu erhalten, werden die zulassige Hohe der Einfriedungen beschrankt und Sichtschutz-
wande auf ein Maximum reduziert. Zudem werden entlang der Grundstiicksgrenzen zu den
offentlichen Verkehrsflachen Heckenpflanzungen festgesetzt, um eine Durchgriinung des Ge-
bietes zu starken.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraBenverkehrsfla-
chen) sind nur Laubgehdlzhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Wei3dorn und Feldahorn
mit einer H6he von maximal 1,50 m zul&ssig. Die Hecken sind in einem Abstand von mindes-
tens 0,30 m zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft als geschlossene Hecke zu
erhalten. Zaune sind nur in Zusammenhang mit einer Laubgehdlzhecke auf der grundstiicks-
zugewandten Seite zulassig und dirfen die Hohe der Hecke nicht tiberschreiten.

Weitere Einfriedungen auf den privaten Grundstiicken zu den ubrigen offentlichen Flachen
sowie zu angrenzenden Privatgrundstticken dirfen nur bis zu einer H6he von 1,50 m errichtet
werden. Auf einer maximalen Lange von 5,00m je Grundstiicksseite sind zudem Sichtschutz-
wande oder alternativ Hecken/Anpflanzungen zum Sichtschutz in einer maximalen Hohe von
2,00m zulassig.

Oberirdische Lagerbehéalter und Leitungen

Oberirdische Lagerbehélter (fir die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind auf
den privaten Grundstiicken unzulassig, um das strukturierte Bild innerhalb des Plangebietes
weiter zu starken. Oberirdische Lagerbehéltern (fir die Energieversorgung) sowie
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oberirdische Leitungen besitzen keine ansprechende Fernwirkung und wirden das land-
schaftlich ansprechende Gesamtbild des Plangebietes storen.

8. Artenschutz

Im Vorwege der Planung wurde bereits im Oktober 2022 eine Artenschutzrechtliche Potenti-
alabschéatzung fir das Plangebiet erstellt. Da das Plangebiet im Laufe des Planungsprozesses
um einige Teilflachen vorwiegend im Osten und Sudosten erweitert wurde, wurde diese im
September 2024 um eine Stellungnahme zur Planungsanpassung erganzt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass eine vorhabenbedingte
Betroffenheit von Saugetierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie potenziell fir neun Fle-
dermausarten und die Haselmaus gegeben ist. Bezuglich der Avifauna ist eine vorhabenbe-
dingte Betroffenheit potenziell fir die Brutvogel der offenen und halboffenen Biotope, die Brut-
vogel der Gehdlze sowie flr verschiedene Arten, welche den Plangeltungsbereich als Nah-
rungsgaste aufsuchen, gegeben.

Aus den artenschutzrechtlichen Konfliktanalysen ergeben sich Konflikte im Zuge der Baufeld-
freimachung, der Gehdlzentfernung, sowie dem aus der Flacheninanspruchnahme resultieren
den Habitatverlust. Fir die Artengruppe der Fledermause, die Haselmaus sowie die Gruppe
der Végel sind zur Verhinderung des Eintretens der Verbotstatbestande — der Schadigung/To-
tung von Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie der Schadigung/Vernichtung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — MalRhahmen zur Ver-
hinderung notwendig. Diese kdnnen zum einen durch Bauzeitenregelungen erfillt werden.

Bei der Entfernung der Geholze sind haselmausfreundliche Gehdlzschnittzeiten zu beachten
(nur zwischen 01.11.-28/29.02.), ohne Schadigung des Bodens. Knicks und Knicksaume dir-
fen nicht befahren werden. Rodung, also das Entfernung der Stubben oder Wurzeln (alles,
was im Boden ist) darf erst nach dem 01.05. erfolgen.

Des Weiteren werden im Rahmen des Artenschutzbeitrags CEF Malinahmen benannt, die
vorwiegend die Herstellung eines Ersatz-Habitatkomplexes an externe Stelle umzusetzen
sind.

Sofern die CEF-MaRRnahmen bezlglich der betroffenen Artengruppen beachtet und umgesetzt
werden, ist das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten und die Ausweisung eines Neubaugebiets im Zuge des B-Plan
Nr. 11 auf der Vorhabenflache in Giekau als grundsatzlich artenschutzrechtlich zulassig an-
zusehen.

Fur die notwendigen externen AusgleichsmalRnahmen soll eine ca. 2,2 ha gro3e Flache des
Okokonto Neuhaus V ,Schichten See“ genutzt werden. Die Flachen befinden sich in weniger
als 200m Entfernung zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11. Folgende Mal3nahmen
sind auf der externen Ausgleichsflache geplant:

Anlage einer 380 m langen 3-reihigen Feldhecke / Knick entsprechend den Okokontovorga-
ben zum Ausgleich des Knickdurchbruchs und des Heckenverlustes infolge des neuen Wohn-
gebietes

Pflanzung von 10 Stiick dauerhaft als EinzelbAume zu erhaltenen Eichenheistern in die neue
Feldhecke / Knick (anstelle der ArtenschutzmalRnahme des Gutachterbiros BioConsult SH
"Sicherung von 20 bestehenden Einzelbaumen fir die langfristige Entwicklung")

Anlage einer Streuobstwiese aus 20 Stiick Baumen entspr. den Okokontovorgaben auf hohe-
rem, nicht vom Grundwasser beeinflusstem Standort

Pflanzung von 9 Stick dauerhatft als EinzelbAume zu erhaltenen Flatterulmen am Rande des
Okokontogelandes zum Selenter See hin
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Daruber hinaus soll auf einer weiteren externen bestehenden Ausgleichsflache am nordwest-
lichen Ortsrand von Giekau (Flurstick 2/31 der Flur 3 in der Gemarkung Neuhaus-Giekau)
eine Pflanzung von mindestens 150 Stick heimischen standortgerechten Strauchern als Nah-
rungspflanzen fir die im Plangeltungsbereich betroffene Haselmaus erfolgen.

Der komplette Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, die Stellungnahme zur Plananpassung so-
wie ein Grunordnungsplan zu den externen Ausgleichsmafinahmen sind der Begrindung als
Anlage beigefligt.

9. Immissionen

Sudwestlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich ein Malereibetrieb. Um die
Auswirkungen des Gewerbelarms auf die vorhandene und geplante Bebauung zu ermitteln,
wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt.

Die Gebietsnutzung fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 wurde als Allgemeines
Wohngebiet (WA) berlcksichtigt. Die Nachbarschaft ist teilweise Reines Wohngebiet (WR).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die gewerblichen Nutzungen zu keinen Beeintrach-
tigungen an der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 fuhren. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Auch an der vorhandenen Bebauung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten unterschritten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Maximalpegel wer-
den an einem Immissionsort um 3 dB(A) tberschritten. Aus schalltechnischer Sicht ist diese
Uberschreitung aufgrund der geringen Wahrscheinlichkeit des Auftretens jedoch als hinnehm-
bar einzustufen.

Zum Schutz der geplanten sowie der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 11 vor Gewerbelarm sind somit keine LarmschutzmafRnahmen oder Festsetzungen
notwendig.

Gegen den Betrieb des Malereibetriebes in der angegeben Intensitat bestehen aus schalltech-
nischer Sicht keine Bedenken. Ein Nachtbetrieb ist auszuschliel3en.
Die vollstandige Larmtechnische Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigeflugt.

(Anmerkung: Bei Erstellung des Gutachtens befand sich der Malerbetrieb im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 11, so dass dieser im Gutachten als im Plangebiet befindlich beschrieben wird. Die Verkleinerung des
Geltungsbereichs hat jedoch keine Auswirkungen auf die Ergebnisse des Gutachtens)

10. Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich nordlich der ‘Seestralle’, welche die Hauptverkehrsstral3e inner-
halb der Ortslage darstellt. Die ErschlieBung soll von der 'Seestral3e' aus erfolgen und in Nord-
Siud-Richtung durch das Gebiet verlaufen. Im Norden soll die Planstraf3e an den 'Klaus-Weh-
rend-Weg' angebunden werden, so dass eine Durchfahrbarkeit des Gebietes mdglich ist. Die
Stral3e ist als Mischverkehrsflache geplant, die von allen Verkehrsteilnehmern gemeinsam
genutzt wird. Entlang der Planstral3e werden Parkpléatze fir den Besucherverkehr angeordnet.
Nach Westen gibt es zudem eine Verbindung zu der Stral3e ‘Stiller Winkel’, die fur FuRganger
und Radfahrer nutzbar ist, im Notfall aber auch als Rettungszufahrt genutzt werden kann.
Entsprechend wird fiir diese Zufahrt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im B-Plan festgesetzt
(siehe Planzeichnung, Teil A).
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11. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Fur die Trinkwasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Panker - Giekau zustan-
dig.

Telekommunikationseinrichtungen

Fur die Telekommunikation Einrichtungen ist die Telekom Deutschland Gmbh fir die Ge-
meinde Giekau zustandig.

Weitere Informationen fur das Planungsgebiet sind im weiteren Verfahren abzustimmen.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iber das Netz der Schleswig-Holstein Netz

AG.
Weitere Informationen sind fur das Planungsgebiet sind im weiteren Verfahren abzustimmen.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung innerhalb des Planungsgebiets ist im weiteren Verfahren abzustim-
men.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tGberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung sollen die Trinkwasserleitungen genutzt werden.

Eine weitergehende Planung erfolgt im weiteren Verfahren.

Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasserkanale sind in den das Gebiet umgebenden Strafl3en vorhanden, so dass an
diese angeschlossen werden kann. Das System ist in der Lage, das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser aufzunehmen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde Giekau in Verbindung mit Amt-Lt-
jenburg. Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Regen-
wasserkanalisation in den umliegenden Stralen und Weiterleitung in ein nahegelegenes Re-
genriickhaltebecken.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fiir Abfallwirtschaft des Kreises Plon organisiert. Fir
das Planungsgebiet ist die Abholung der Abfalle entlang der neuen ErschlieBungsstralie vor-
gesehen.

12. Hinweise

12.1. Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht génzlich auszuschlieRen. Sollten
daher bei den geplanten Baumal3nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fur
Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Plon zu informieren.

12.2. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung gehort
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die Gemeinde Giekau nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten Welt-
krieg in besonderem Mal3e betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht génzlich auszu-
schlieen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustandigen Polizeibehtérde zu melden und
darfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen wer-
den. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegun-
gen oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

12.3. Archaologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Arch&ologischen Interessengebiet. Im April 2024 wurde
durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein eine Voruntersuchung mit Nach-
weis weniger relevanter archaologischer Befunde durchgefiihrt und die Flache durch Stellung-
nahme vom 29.04.2024 zur Bebauung freigegeben.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12.4. Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfilhrung sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. 8 2 und § 6) zu beachten.

13. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird eine innerdrtliche und vorwiegend von Wohnbebauung umgebene Fla-
che einer Wohnbaulichen Nutzung zugeftihrt.

An die in den umliegenden StralRen bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme kann
angeschlossen werden. Auch die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die 'SeestralRe' und den
'Klaus-Wehrend-Weg' gesichert, der zusatzlich entstehende Verkehr kann problemlos aufge-
nommen werden.

Durch die Planung wird ein neues Wohnbaugebiet geschaffen. Dies hat Auswirkungen fiur die
Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld des geplanten Neubaugebietes liegen. Die zusatz-
liche Bebauung kann von den betroffenen Anwohnern als Verschlechterung ihrer Wohnquali-
tat wahrgenommen werden. Allerdings kann von dem Allgemeinen Wohngebiet keine erheb-
liche Storung auf benachbarte Wohngebiete ausgehen.

Bei Einhaltung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten Malihahmen werden ar-

tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen. Aus-
gleichsmaflinahmen sollen auf einer dem Plangebiet nahegelegenen Flache erfolgen.
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14. Anlagen

Fortschreibung des Entwicklungskonzepts der Innenentwicklung der Gemeinde Giekau

(Planzeichnung und Bericht), erstellt durch B2K, Kiel, 23.03.2023

10. Anderung des Flachennutzungsplanes, im Wege einer Berichtigung
erstellt durch B2K, Kiel, 06.03.2024

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschatzung)

erstellt durch: BioConsult SH, Husum, Oktober 2022

Stellungnahme zur Plananpassung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung

erstellt durch: BioConsult SH, Husum, September 2024

Larmtechnische Untersuchung

erstellt durch Wasser- und Verkehrskontor, Neumiinster, 30. November 2023
Griunordnungsplan — Bestand und Bewertung

erstellt durch Freiraum und Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel, Altenholz,
29.01.2024

Erlauterung und Bewertung der Bestandssituation aus griinordnerischer Sicht,
erstellt durch Freiraum und Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel, Altenholz,
12.12.2023

Grinordnungsplan - Externer Ausgleich

erstellt durch Freiraum und Landschaftsplanung Matthiesen Schlegel, Altenholz,
17.06.2024

Baugrunduntersuchung

erstellt durch: Dipl.-Geol. Hajo Bauer, Probsteierhagen, 14.02.2022

Aufgestellt: Kiel, den 17.10.2024

B2K

Architekten | Stadtplaner
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